BALIKESIR iLi KEPSUT iLCESi TEKKEISIKLAR MAHALLESI
115 ADA 11 NOLU PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Kepsut, GUney Marmara Bolgesi icerisinde Balikesir iline badli bir ilcedir.

Sehrin dogusu Dursunbey ilcesi, kuzeyinde Susurluk, Batisinda Karesi ve

AltieylUl, guneyinde Bigadic ilcesi ile cevrilidir.
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HARITA 1: BALIKESIR iILCELERI

1.2. PLANLAMA ALANI TANIMI

HARITA 2: ALAN UYDU GORUNTUS(
Y=599501-599306 arasinda kalan alandan olusmaktadir.

Planlama Alani; Balikesir

ili, Kepsut ilcesi,
Tekkeisiklar Mahallesi
115 ada 11  nolu
parselleri

kapsamaktadir.

Planlama alani 1/25000
Olcekli 120D2 paftasinda
koordinat sisteminde

X=4397266-4397039
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2. ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alani Karayollar 14. Bélge sinirlan icerisinde kalmaktadir. 115
ada 11 nolu parselin kuzeyinde Tekkeisiklar kdy yolu gecmektedir. Planlama
alanina Tekkeisiklar mahallesi yaklasik 1.5 km uzakliktadir. Alanin gUneyinde
yaklasik 3.5 km uzaklikta Balikesir-KUtahya yolu gecmektedir. Bu yol Kepsut

ilcesi icin dGnemli bir ulasim baglantisi saglanmaktadir.
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HARITA 3: ULASIM BAGLANTISI DURUMU
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3. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

Kepsut ilcesi Tekkesiklar Mahallesi 115 ada 11 parselin mUlkiyeti Ozel

Sevgi Saglik Hizmetleri Anonim Sirketi adina kayith ve 23866 m2yUz dlcUmIudur.

KADASTRAL BiLGILERE iLiSKIN DAGILIM TABLO

IL-ILCE ADA NO | PARSEL NITELIG

ANA TASINMAZIN

YUz OLCUMU

(m?)

BALIKESIR-KEPSUT 115 11 TARLA

23866 m?

11 NOLU PARSELIN KADASTRAL HARITASI

HARITA (PLAN) ORNEGI
KADASTRO
il : Balikesir Goren Yerlerde Gormeyen Yerlerde Yiizolclimi
Bt Kiitiik Parsel Gomlek
Tigesi : Kepsut aftaNo | Ada > Mevkii gy
ces P! SayfaNo PaftaNo [AdaNo| fevkii siraNo | ma | m2 | dm2
Koyi/Mah. : Tekkeisiklar (M)
115 11 3866 | 00
~ 33 /
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Kesilen Harcin
Tarth 19.08.2024
No 61197
Kadastro Paftasina Uygundur.
Cizen Kontrol Eden ’Iasdll’('_E,den
Unvam Teknisyen Kont.Miih /Memuru 4 :\I(!‘(:as&m;ggq‘x B
Ad1 ve Soyadi ABDULLAH ALTINTAS ALPTUG CETIN !( 3 l,\" N
= 1 ol »
Tarih 9.08.2024 19.03}03//// Y éﬁ“
Imza/Miihiir ,kﬁ// :\_) / ,W \?‘Q ;‘*‘ &
= 7 / 5 vrimenkul Sistemi

Tapu ve Kadastro Genel Modurlogs L7
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TAPU KAYIT BiLGISi

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 115/1
Tasinmaz Kimlik No: 66108477 AT Yizolgim(m?2): 23866.00
il/iige: BALIKESIR/KEPSUT Bagimsiz Béliim Nitelik:
Kurum Adt: Kepsut Bg@q’ns._!z Bolim Briit
Mahalle/Koy Adr: TEKKEISIKLAR Mah. NN
MevkiE z Badimsiz Bolim Net
CilYSayfa No: 9/861 TG
K:'mt Dumm‘_" e Blok/Kat/Giris/BBNO:
= Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERi
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
695580573 (SN:8407053) 0ZEL SEV(_ii SAG_LIK - mn 23866.00 | 23866.00 Satig
HIZMETLERI ANONIM SIRKETIV 06-10-2022
7335

4. MEVCUT DURUM TESPITI

4.1. YAPI ANALizi

Planlama alaninda; 115 ada 11 nolu parsellerin Alan Uydu Goérintusu
ve vyerinde vyapilan incelemede herhangi bir yapinin bulunmadig

gobzlenmektedir.

HARITA 4: ALANA iLiSKiN UYDU GORUNTUSU
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5.1/5.000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 20.07.2016 tarihinde onaylanmis 1/5000 dlcekli
120D04D halihazir harita bulunmaktadir.

HARITA 5: 1/5000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

6. MEVCUT IMAR DURUMU

6.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENIi PLANI

Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 dlcekli Cevre DUzeni
Plani'nda 13.08.2018 sayill bakanlik oluru ile onaylanmistir. Planlama alani 120
pafta sinirlarn icerisinde “Tarim Alani” lejantinda yer almaktadir. Cevre dUzeni
planinda Tanm Alani gésteriminde olan tasinmazin bulundugu alan Balikesir
Valiligi il Tarm ve Orman il MUdUrogonin 11337871 sayill gérist ile “Kuru
Marjinal Tarim Arazisi” olarak sinif tespiti yapilmis ve tanm disi kullanimi uygun
gOrulmustur.
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HARITA 5: 1/100.000 OLCEKLi BALIKESIR-CANAKKALE GEVRE DUZENi PLANI

Cevre DUzeni Plani’nin 8.37. numaral Yenilenebilir Enerji Uretim Alanlar baslikli
“Yenilebilir Enerji Uretim Alanlarinda, ligili kurum ve kuruluslardan alinan izinler
ve Enerji Piyasasi DUzenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans
kapsaminda, Cevre ve Sehircilik Bakanlhgi’nin uygun gérisU alinmasi kosuluyla,
bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus gdrUsleri
dogrultusunda hazirlanan imar planlarnin ilgili  idaresince onaylanmasini
muUteakip uygulamaya gecilir. Sayisal ortamda bilgi icin bakanliga gdénderilir.
Kurulmus/kurulacak tesislerde, ilgili mevzuat cercevesinde cevresel tUm

Onlemlerin  alinmasi zorunludur.” hUkmuUne istinaden bu planda degisiklik

yapllmamistir,

6.2. 1/25000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alaninin 1/25000 dlcekli Nazim imar Plani incelendiginde 115
ada 11 nolu parsel “Tanm Alani” olarak planlandigi gézlenmektedir. Alanin
cevresi incelendiginde Tarm Alanlarinin ve Orman Alaninin  planlandidi
gbzlenmektedir. Alanin genel ulasim durumuna bakildiginda kuzeyinden 3.

Derecede yolun gectigi gdézlenmektedir.
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HARITA 7: 1/25.000 OLGCEKLi MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

6.3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanina ait 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani
bulunmamaktadir.

7. JEOLOJI

Balikesir ili Kepsut ilcesi Tekkeisiklar Mahallesi 115 ada 11 nolu parsele
iliskin hazirlanan imar Planina esas Jeolojik ve Jeoteknik EtUt Raporu Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh@ tarafindan 07.08.2024 tarihinde
onaylanmistir. Alana iliskin imar Planina esas Jeolojik EtUt Raporunun sonug ve
Oneriler kismi ve inceleme alaninin Yerlesime Uygunluk degerlendirmesine

asagida yer verilmistir.
7.1.SONUGC VE ONERILER

1. 1/5000 O&lgekli 120D04D paftasi ve 1/1000 O&lgekli 120D04D1C
halihazir paftasinda yer alan Balikesir ili, Kepsut licesi, Tekkeisiklar Mahallesi
Kalayca Mevkii sinirlart icerisinde Ozel Sevgi Sadlik Hizmetleri Anonim Sirketi’ne
ait olan tapunun 120D04D pafta, 115 ada, 11 parsel numaral 23.866,00 m?'lik
tarla vasifl tasinmaz icin Balikesir Biylksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanlginin 24.10.2023 tarih, E-11977187-115.01.99-178392 sayili ve Uludag
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Elekfrik Dagitim A.S.’nin 31.07.2023 tarih, ULUDAG-GES-2384 basvuru numarali
yazisina istinaden Yenilenebilir Enerji Kaynaklanna Dayali Uretim Tesisi Alani
(GUnes Eneriji Santrali) amach 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Slcekli
imar Planina Esas, Jeolojik-Jeoteknik EtUt Raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhgi Mekansal Planlama Genel MUdurligu’ndn 28.09.2011 tarih
ve 102732 sayill genelgesine uygun olarak jeolojik-jeoteknik etUt raporu Format
3 normunda hazirlanmistir. Bu rapor ile parselin jeolojisinin ortaya konmasi,
ayirtlanan jeolojik  birimlerin - Jeolojik/Jeoteknik &zelliklerinin - belilenmesine

yonelik olarak tarafimizca bir dizi calisma yapilmistir.

2.  Sondqj calismasi icin BMC marka Kamyon Uzerine monteli d500
Crelius marka Sondaj Makinesi ile inceleme alanina gidilerek 01.02.2024-
05.02.2024 ve 09.05.2024-10.05.2024tarihlerinde 15,00m. derinlikte 7 adet
sondaj kuyusu calismasi, 14.05.2024 tarihinde 3 adet arastirma cukuru
calismasi, 14.05.2024 tarihinde 7 adet sismik kinlma calismasi, 14.05.2024
tarihinde 3 adet mikrotrem&r calismasi, 14.05.2024 tarihinde 3 noktada 30'ser

metre derinliklere inen Schlumberger dizilimi calismasi yapilmistir.

3. Inceleme alani Bitkisel Toprak altinda Neojen Volkanitleri Birimi’'ne
ait Orta Plastisiteli Kil birimine dahil edilmistir. Parcall Kinkli Andezit birimi, Zayif
(R2) Dayanimli, Cok Ayrismis (W4) Kayac Kalitesinde Cok K&t (0-25) siniflarina
dahil edilmistir. Kinkli Catlakl Andezit birimi, Dayanimli (R4), Az Aynismis (W2),
Kayac Kalitesinde Cok K&tu (0-25), KétU (25-50), Orta (50-75) siniflarina dahil
edilmistir. Yapilan deneylerden elde edilen sonuclara gbre, Kayaclarin tek
eksenli dayanima gdére siniflandinimasi (Deere ve Miller, 1966), Kayac

Dayanimi Cok DUsUk Dayanim sinifina dahil edilmistir.

4. inceleme alaninda yapilan 7 adet Sismik Kinlma ve 3 adet
Mikrotrem&r calismasi yapilmis sonuclarn degerlendiriimistir. Kinlma etiodinde
hesaplanan hiziar: Vs30 hiz= 795-855 m/sn., Mikrotrem&r Calismalari
sonucunda To=0,207-0,247 sn. Zemin BUyUtmesi Zb=1,204-1,265

Ozdirenc Derinlik

Nokta No (ohm/m) (m) Litoloji Formasyon
DES-1 54,4 8 BT + Parcal Kinkl Andc_—‘:zif Neo!en \/olkon!’rleﬁ
71.9 Kinkll Catlakh Andezit Neojen Volkanitleri
DES-2 58 6 BT + Parcal Kinkl Andezit Neojen Volkanitleri
76.7 Kinkli Catlakh Andezit Neojen Volkanitleri
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5. inceleme alaninda yapilan DES Calismalarinda Elde Edilen

Degerler;

inceleme alaninda acilan temel sondaj kuyular yeralti suyu statik
seviyesine rastlaniimamustir.  Yapillan DuUsey Elekfrik  Sondajlarnda da

desteklenmistir.

6. Inceleme alaninda acilan temel sondaj kuyular yeralti suyu statik
seviyesi rastlanimamis olup, inceleme alani Bitkisel toprak altinda ana birimini
Kil, Parcall Kinkli Andezit ve Kirnkl Catlakl Andezit kayaclarnndan olustugundan
sisme ve oturma potansiyeli beklenmemekte ve Vs30>600 m/sn yUksek

olmasindan dolayi sivilasma riski bulunmamaktadir.

7. inceleme alaninda gérilen birimlerin SPT-N’ e gére Kivam iliskisi
“sert” tir. Ince taneli zeminlerin kivamililik indisine gére: “yan kat (cok sert)” tir.
Plastisite indisine (Leonards 1962) gdre “DUsUk Plastik” tir. Plastisite indisine

(Burmister 1951) gére “Orta Plastisiteli” dir.

8. Inceleme alani ile ilgili daha énceden hazirlanmis calisma ve plan
bulunmamakla birlikte, Balikesir Valiligi Il Afet ve Acil Durum MJdUrlGGU
17.10.2023 tarih ve E-89712747-952.01.04.04-718478 sayili yazisinda 7269 sayili
yasada belirtilen heyelan, kaya dusmesi, ¢ig, su baskini gibi dogal afetlerden

dolayr alinmis Afete maruz kararlarinin bulunmadigi belirtimektedir.

9. inceleme alani icin, DSI 25. Bélge MUdUrligu 12.09.2023 tarihli ve
E-32828584-622.02-3806721 sayili yazisi bulunmaktadir, Bu yazida belirtilen
hususlara mutlaka uyularak, projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tUm

muUhendislik tedbirleri ainmahdir.

Ayrica, Son vyillarda inceleme alani ve cevresinde siddetli yagislar
sonucunda zeminde asir su birkmesine ve sularn egim ydnunde hareketliligi
goérinmekte olup, inceleme alaninin bulundugu yer topografik olarak yuzey
sularnnin  besleme  havzasinda ve tahliyesinde oldugundan  dolayi
projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tUm muUhendislik tedbirlerinin
alinarak cevre ve temel drenqgj sistemleri olusturulmalidir. Taskin ve sellenmeye
yonelik gincel gérUs alinmadan planlamaya ve yapilasmaya gidilmemelidir.

Egime bagl olarak yuUzeysel sularnin toplanarak olusturmus oldugu dogal
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kanallar mevcut olmakla birlikte bu kanal ve yarklann suyun efkisi ile
olusturmus oldugu erozyon neticesinde inceleme alaninda baz yerlerde
yUzeysel anomalilikler mevcuttur. Bu nedenle bu gibi sorunlardan
etkilenmemesi  icin  gerekli tUm  mUhendislik  tedbirlerinin  alinmasi

gerekmektedir.

10. inceleme alani icin Balikesir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
MUddrlGgu 09.10.2023 tarihli ve E-92416932-220.99-7600204 sayil yazisinda
2863 sayill KUltdr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda ilan edilen
dogal sit alani sinirlan disinda yer almakta ve Uzerinde herhangi bir tabiat
varlgi kaydi bulunmamaktadir” denmektedir. Balikesir KOltor  Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu MUdUrlGgu 06.10.2023 tarihli E-59672249-304.02-4276290
sayill yazisinda “2863 Sayill Yasanin 7. Maddesi kapsaminda tespit ve tescili
yapillmis herhangi bir sit alaninda veya koruma alaninda kalmadigi, tescili
olmadigi ve tescilli bir parsel yakininda yer almadigi tespit edilmistir.”
denmektedir. Balikesir il KUltir ve Turizm MOJJUrlOGo 12.09.2023 tarihli E-
47289846-304.02-4183224 sayil yazisinda “Turizmm Merkezi ile KoOltUr Turizm
Koruma ve Gelisim Bdolgesi olarak degerlendirilen yerler icinde kalmamakta
olup, 2634 sayili  “Turizmi Tesvik Kanunu” kapsaminda  sakinca
bulunmamaktadir.” denmektedir. Planlama ve yapilasmaya gidiimeden énce

sit alanlar ve koruma bdlgelerine iliskin guncel goruslerin alinmalidir.

11. Faylann, inceleme alanina olan uzakliklar, Cizgisellik: inceleme
alanina en yakin olan yaklasik 5.0 km Batidan gecmektedir. Balikesir Fayi:
inceleme alaninin yaklasik 7.50 km GuUneyinden gecmektedir. ivrindi-Kepsut
ilceleri arasinda D-B genel dogrultusunda guneye icbukey uzanir. Toplam 65
km uzunlugunda sag yonlU dogrultu atimli bir aktif faydir. Balikesir kent merkezi
yakin kuzeyinde glUneye icbuUkey yaptigl bUklim ile karakteristiktir. Susurluk
Fayi: inceleme alanina yaklasik 10.7 km Kuzeyden gecmektedir. Havran-Balya
Fay Zonu: inceleme alaninin yaklasik 15.60 km GUneybatisindan gecmektedir.
Balikesir ilinin Havran ve Balya ilce merkezleri arasinda uzanir. K65°D genel
dogrultuludur. 90 km. uzunlugundadir. Havran yakin guneyindeki en bati
bdélumU uzunluklar 5-10 km. arasinda degisen U¢ fay parcasindan olusur. Samli

Fayi: inceleme alanina yaklasik 30.60 km Glneybatidan gecmektedir. Basta
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Balikesir Fayr olmak Uzere vyukandaki faylar projelendirme ve yapim

asamasinda dikkate alinmaldir.

12. inceleme alanin 5°-15° arasinda kalmakta olup, yamac yénelimi
GuUneye bakmaktadir. Alanda ciplak gézle yapilan inceleme sonunda eski
menseiyli herhangi bir heyelan rastlanmamis olup mevcut ve egime bagl
olarak olusmasi muhtemel olan sevlerle parsel bazll zemin etUtflerde sev
stabilitesi analizleri yapilarak her tirli mUhendislik tedbirleri alinmalidir. Egime
bagl olarak yuUzeysel sularin toplanarak olusturmus oldugu dogal kanallar
mevcut olmakla birlikte bu kanal ve yariklarin suyun etkisi ile olusturmus oldugu
erozyon neticesinde inceleme alaninda baz yerlerde ylUzeysel anomalilikler
mevcuttur. Bu nedenle bu gibi sorunlardan etkilenmemesi icin gerekli tUm

mUhendislik tedbirlerinin alinmasi gerekmektedir.

13. Inceleme alaninda risk yaratacak kaya kitlesi bulunmamaktadir.
Ancak inceleme alanini etkileyebilecek gémuUld, yarn gébmdlU, askidaki bloklar
ya yerinde islah edilmeli ya da aynntili kinematik analizleri yapilarak kaya
dusmesi riskini bertaraf edecek ydntem/ydntemler belirlenerek gerekli tUm

muUhendislik tedbirlerinin alinmasi gerekmektedir.

14. inceleme alani, yapilan aynntll  etUtler sonrasinda Mdlga
Bayindirlik ve iskan Bakanlgi Afet isleri Genel MUdUrligd’nin 03.04.2009 tarih
ve 3422 sayill genelgesi dogrultusunda, mevzi imar planlarina Esas Yerlesime

Uygunluk Siniflamasi yapilmistir. Bu siniflandirmada,

- Inceleme alani 5°-15° arasinda kalmaktadir, Bitkisel toprak altinda
ana birim Parcall Kinkli Andezit ve Kinkli Catlakli Andezit kayaclarnndan
olustugundan dolayi inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan OA-2.1
(Onlem  Alnabilecek  Nitelikte  Stabilite  Sorunlu  Alanlar)  olarak

degerlendirilmistir.
Bu alanlarda;

-Sev durayliik analizi yapilan ve guvenlik katsayisi dUsUk cikabilecek
sevlerin varligi durumunda, guUvenlik katsayisini 1.2'nin  Uzerine ¢ikaracak
bdélgesel tedbirler alinmalidir. Ancak bdlgesel calismalardan sonra bu

alanlarda, parsel bazindaki ayrnintili zemin etUtleri ve sev stabilitesi analizleri
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sonuclarina dayanarak, gerekli zemin parametrelerinden kaynaklanabilecek
problemlere yonelik &nlemler alinmali ve yUzey drenaqji saglandiktan sonra

yapillasmaya musaade edilmelidir.

-Yapilasma éncesinde parsel bazindaki ayrnintili etGtler yapilp, zemin
litolojisi ortaya cikarilip bunlann sonuclarina dayanarak, egimli alanlarda
yapillasma teknikleri ve uygun temel tipi énerimelidir. Yapilarin én, arka ve
yanlardan givenligi yapillasma &ncesi saglanmali, sev UstUne gelecek ilave
yUukun dogal veya yapay seve etkisi ile sev durayliigini bozmayacak sev
kenarina olan guvenli mesafesi belilenmeli, kaya ve zemin parametrelerinden

dogabilecek problemlere ybnelik &nlemler alinmalidir.

-Yapillacak olan parsel bazindaki zemin etlUtlerinde sev stabilite
analizleri yapilarak, rezonans, oturma ve tasima gucU gibi degerler ayrintili
olarak ortaya konup, insaat projelendirimesinde ve yapim asamasinda bu
degerler gbz 6nUnde bulundurularak zemin iyilestirme ydntemleri ve uygun

temel tipinin secilmesi gerekmektedir.

-YUzey sulan (afik su, yagmur suyu vb.) ile kacak sizinti sularnin drenaiji

saglandiktan sonra yapilasmaya musaade edilmelidir.

- Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini
olumsuz etkileyecek ylUzey, atiksu ve yeralti sulannin uzaklastirmasina ydnelik

uygun drenaqj sistemleri yapilmalidir.

-Kirkl ve catlakl kayalarda dogal sevler ile kazi neticesinde olusmus
yapay sevlerde kinematik analiz yapilarak dizlemsel kayma, kama t0rU
yeniime ve devrime t0r0 yenilme olasiliklar arastinlarak gerekli &nlemleri

yapilasma dncesinde alinmalidir.

-Parsel bazinda zemin etdtlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temelin oturacag birimin  mUhendislik parametreleri  (sisme,
ofurma, tasima gucu vb.) stabilite analizleri aynntili olarak irdelenmeli, cikacak

problemlere gbre gerekli mUhendislik dnlemleri ainmalidir.

-Mevcut ve insa asamasinda olusacak sevler acikta birakimamaill,

feknigine uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir.
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-Yapi parselinin etkilenecedi heyelan tehlikesi, parsel/bina bazi zemin
etUtlerinde yapilacak yamag¢ boyu aynntili stabilite analizleriyle ortaya

konmalidir.

-Egimin yUksek oldugu yerlerde egimin dusUrUlmesine ydnelik gerekli

onlemler mutlaka alinmalidir.

-Afet  Bdlgelerinde  Yapillacak Yapilar Hakkindaki  Yénetmelik

hUkUmlerine uyulmalidir.

15. Inceleme Alani, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 (mUkerrer) sayill Resmi
Gazetede yayinlanmis olan ve 01.01.2019 tarihi itibariyle yGrirlige giren

“TUrkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ne gbre Yerel Zemin Siniflar Yonetmeliginin
hUkUmlerine uyulmalidir. Bu hUkUmlere gbre inceleme alanini olusturan zemin

incelendiginde ZB Yerel Zemin Sinifina girdigi tespit edilmistir.

16. inceleme Alani, 22.01.2018 tarihli Bakanlar Kurulu Kararn ve
18.03.2018 tarih ve 30364 (mukerrer) sayili Resmi Gazetede yayinlanarak
yUrUrlogu giren “Tdrkiye Deprem Tehlike Haritasina gdére Jeolojik birimlerin
litolojik ve jeoteknik &zellikleri de dikkate alinarak projelendirme ve yapilasma
esnasinda depremsellik mutlaka dnemsenmeli ve deprem ydnetmeliklerine
uyulmaldirr. Zemin etut calsmalannda gerekli tOm  kriterler arastinlarak

irdelenmelidir.

17. inceleme alaninda yapilacak yapilarda “TUrkiye Bina Deprem

Yénetmelik" esaslarina uyulmaldir.

18. Bu calisma, 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Slcekli imar
Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik etUtler kapsaminda yapilmistir. Bu rapor,

imar planina esas olup zemin etdt raporu yerine kullanilamaz.

19. Yapilan calismalar sonucu tespit edilen zemine ait parametreler
zeminin genel ézelliklerini yansitmaktadir. inceleme alaninda yapilacak her
tarlU  yapilasmalarda projeye esas teskil ederek zemin parametrelerini
belirlemeye  ybnelik  parsel baznda zemin  etUtlerinin yapilmasi
gerekmektedir.20. Mekansal planlar yapim yénetmeligi Madde 21, Fikra 6‘da
“Onayl jeolojik-jeoteknik veya mikro bdlgeleme etUt raporu bulunmayan

alanlarda imar planlar hazilanamaz” denilmektedir.
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HARITA 7: YERLESIME UYGUNLUK HARITASI (OA-2.1)

8. KURUM GORUSLERI

Planlama alanina iliskin alinan kurum goérusleri;

o Balikesir  BUyUksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhginin 24.10.2023 tarih ve 178392 sayili yazisinda “bakanlik oluru ile
1/100000 &lcekli Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi Cevre DUzeni Plani ve
Plan HOkUmlerine Daire Baskanliklarimiz ve Baski Genel MUdUrlugumuz ilgi (c-¢-
d-e-f-g-g) yazilarinda belirtilen gorus ve Onerilere 14.12.2020 tarih ve 7221 sayili
kanunda guUncellenen 3194 sayill imar kanunu mekdansal planlar yapim
yonetmeligi ve yUrUrlUkteki ilgili diger mevzuat hukUmlerine uyulmasi
gerekmektedir.” Parsele iliskin 1/25.000 olcekli Nazim imar Plani Dedisiklidi
teklifinin yapilmasi, 1/100.000 olcekli Balkesir-Canakkale Planloma Bdlgesi
Cevre DUzeni Plani ve Plan HUkUmlerine uyulmasi, 5346 sayili Yenilenebilir Eneriji
Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretim amacl Kullanimina iliskin Kanun , Elektrik
Uretimine  Yonelik Yenilenebilir  Enerji  Kaynak Alanlarnin = Belilenmesi
Derecelendirimesi, Korunmasi ve Kullanimasina iliskin Usul ve Esaslara Dair

Yénetmelik ve diger ilgili mevzuat kapsaminda Enerji ve Tabi Kaynaklar
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Bakanlhiginin Enerji Piyasasi DUzenleme Kurumunun (EPDK) uygun gorUsunun
alinmasi, gerektigi ifade edilmistir.

o Balikesir BUyUksehir Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanhginin 25.09.2023 tarih ve 172430 sayill yazisinda “S6z konusu alanda
yapllan inceleme sonucu Daire Baskanligimizca planlanan herhangi bir
projemizin bulunmadigr belilenmis olup BUyUksehir Belediyemiz bunyesinde
yer alan ilgili Daire Baskanliklarinin ve diger Kurumlarnn gdérUslerinin alinmasi,
konu ile ilgili is ve islemlerin yUrUrlUkteki yasal mevzuat hUkUmlerine esas
gerceklestirimesi hususunda; denmektedir.

) Balikesir BUyUksehir Belediyesi Emlak ve istimlak Dairesi
Baskanhginin 09.10.2023 tarih ve 175112 sayili yazisinda “Plana iliskin daire
baskanlgimizca sakinca bulunmadigi belirtimistir.” denmektedir.

. Balikesir BUyUksehir Belediyesi Fen lsleri Dairesi Baskanldinin
28.09.2023 tarih ve 173055 sayill yazisinda “plan yapimasinda daire
baskanlgimizca sakinca bulunmamaktadir.” denmektedir.

o Balikesir BUyUksehir Belediyesi BASKI Genel MOdUrUgo Arntma
Tesisleri Dairesi Baskanliginin 09.10.2023 tarih ve 96574 sayill yazisinda “planin
hazrlanmasinda  genel  muoddrlUgumuozce  herhangi  bir  sakinca
bulunmamaktadir.” denmektedir.

o Balikesir BUyUksehir Belediyesi Kirsal Hizmetler Dairesi Baskanhginin
03.10.2023 tarih ve 174170 sayli yazisinda “plan  yapimasinda daire
baskanlgimizca sakinca bulunmamaktadir.” denmektedir.

o Balikesir BUyUksehir Belediyesi Ulasim Planlama ve Rayl Sistem
Dairesi Baskanli@inin 16.10.2023 tarih ve 176705 sayili yazisinda 3194 sayil imar
Kanunun 8. Maddesinin ‘g’ bendinde; (Ek: 12/7/20136495/73 md.) ; “...
Kamuya ait bir yaya veya tasit yoluna cephe saglaonmadan yapi insa
edilemez, parsel olusturulamaz” denilmektedir. Bu nedenle, yapilacak tesis icin
insaat ruhsati verilecekse kamuya ait yollardan cephe alip almadig ilgili
birimce degerlendirimelidir. Tesisten yollara yapillacak Gecis baglantilar icin,
2918 Sayil Trafik Kanunu ve bu Kanuna dayanilarak cikarilan "Karayollar
Kenarinda Yapilacak ve Acillacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik" hUkUmlerinin

uygulatilarak, gerekli izinlerinin ilgili Belediye Baskanlidrndan alinmas
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gerekmektedir. Ayrica plan yapimasinda daire baskanligimizca sakinca
bulunmamaktadir.” denmektedir.

o Balikesir BUyUksehir Belediye Baskanhgr Kent Tarihi ve Tanitimi
Dairesi Baskanhgr 28.09.2023 tarih ve 173035 sayill yazisinda “2863 savili
Korunmasi Gerekli Tasinmaz KUltor Varlklannin ve Sitlerin Tespit ve Tescil
Hakkindaki Yénetmelik kapmasinda tespit ve tescili yapilmis herhangi bir sit
alaninda veya koruma altinda kalmadigi tespit edilmistir.” denmektedir.

. KOItOr ve Turizm Bakanh@r KoGItOr Varlklan ve Muzeler Genel
MOdUOrlogtu Balikesir KOItOr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu MUdUorlGgunon
4276290 sayill yazisinda “tespit ve tescili yapilmis herhangi bir sit alaninda veya
koruma alaninda tescilli oimadigi veya tescilli parsel yakininda yer almadigi
tespit edilmistir. imar plani yapiimasinda 2863 sayill yasaya badl mevzuat
acisindan kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.” denmektedir.

. Ulastirma Altyapi Bakanligi Altyapi Yatinmlan Genel Modurligunin
1417337 sayill yazisinda “Genel mudirligumuzce yUrUtdlen herhangi bir etut
ve proje calismasi bulunmamaktadir.” denmektedir.

o Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru hatlari ile petrol tasima A.S.
EtUt ve proje daire baskanliginin 31.10.2023 tarih ve 37181 sayill yozisinda
“bahse konu alanda boru hattimiz bulunmamakta olup séz konusu imar plani
talebi kurulusumuzca uygun gérdlmektedir.” denmektedir.

. Karayollan Genel MUdorlogu 14. Bolge MUdurligunun 12.10.2023
tarih ve 1326132 sayil yazisinda “yapilan incelemede séz konusu parsellerin
mevcut veya planlanan karayolu guzergahimiz disinda oldugu anlasilmigstir.”
Denmektedir.

e  TUrkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel MOdUrNUgU 2. Bélge
MOdorlogt  Tesis ve Kontfrol  MUOdOrlogunun 2086294  sayilll  yazisinda
“tesekkUlUmUze ait mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatti
bulunmamaktadir.” denmektedir.

o Balkesir Kepsut Belediye Baskanlidr Iimar ve  Sehircilik
MUOdUOrloginin 30.11.2023 tarin ve 13436 sayill yazisinda “belediyemizce bir

sakinca bulunmamaktadir.” denmektedir.
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o Uludagd Elekirk Daditim A.S. Bandirma isletme MUOdUriginin
yazisinda “sirketimize ait alt ve Ust yapimiz olmadigi tespit edilmis olup séz
konusu imar plani yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.” denmektedir.

e Tanm ve Orman Bakanli@ Devlet Su isleri Genel MUdUrUgu 25.
Bdlge MUdUrUgu Havza Yénetimi izleme ve tahsisler sube modirnigonin
3806721 sayilll yazsinda “kurumumuz mevzuat  acisindan  bir  sakinca
bulunmamaktadir.” denmektedir.

o Milli Savunma Bakanlid@i Lojistik Genel MOdUrUgU Balikesir insaat
Emlak Bdlge MUdUrluginin 12.10.2023 tarih ve 2814109 sayill yozisinda *séz
konusu planlama alani icerisinde milli savunma bakanhgi sorumlulugunda
askeri alan ANT akaryakit boru hatti mania plani askeri yasak bdlge ve askeri
guvenlik bdlgesi bulunmadigi (jandarma genel komutanligi ve sahil guvenlik
komutanligi haric) tespit edilmistir.” denmektedir.

o Balikesir Valiligi i Sanayi ve Teknoloji MUdUNigoinin 31.10.2023
tarin ve 5197027/10 sayill yazisinda “bakanligimizca planlanan organize sanaqyi
bdlgesi ve sanayi sitesi yatinmi bulunmadigindan ve bakanlgimiz goérev alani
kapsaminda mecburi standart kapsaminda bir tesis olmamasi nedeniyle
sorumluluk alanimizdaki yasal duzenlemelere aykinlik teskil etmediginden
sakinca gérdlmemektedir.” denmektedir.

. Devlet Demiryollar isletmesi Genel MUdUrogo TCDD 3. Bolge
MUAONGGo  (izmir) Emlak  Servis MUUrOgunon 650727 ve 674433 savili
yazilannda “bahse konu alanda su asamada tesekkUlUmUze ait herhangi bir
planlamamiz bulunmamaktadir.” denmektedir.

e  Balkesir Vdaliligi il Saghk MOdUNGGUNON 13.10.2023 tarih ve
226709352 sayil yazisinda; “Yapimasi planlanan Gines Enerji Santrali “isyeri
Acma ve Calisma Ruhsatlanna lliskin Yénetmelik” dogrultusunda 3. Sinif Gayri
Sihhi MUesseseler kapsaminda degerlendirimektedir. Yapimasi planlanan
GuUnes Enerji Sanfrali ve mustemilatinin planlamaya esas tUm yapilar dikkate
alinarak, bu yapilarnin birbirlerine, parsel sinirlarina ve parselin disinda kalan
yapilara olan yaklasma mesafelerinin standartlara uygun olmasi saglanmailidir.
Bu plan ve proje yeni yapillacak veya islah edilecek sokaklarin istikamet ve
genisligini, meydanlarin ve bdtin umumi yerlerin sihhi sartlarini tasimali ve imar

plani ana kararlarini bozmamali sosyal ve teknik alt yapi ihtiyaclarnni kendi
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binyesinde saglamalidir Planlama alani icerisinde icme ve kullanma suyu
olarak kullanilacak su 'insani TUketim Amacl Sular Hakkinda Yénetmelikte"
belirtilen parametre degerlerine uygun olmasi saglanmalidir. Sosyal ftesis
atiklannin  bertarafinda kanalizasyon sistemi  yer almiyor ise mevzuatla
belirlenen baskada hUkUmlerin bulunmamasi halinde 19 Mart 1971 tarih ve
13783 Sayill Resmi Gazete' de yayimlanan "Lagim Mecrasi insasi MUmkin
Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik" hukUmlerine
uyulmaldir. Belirtilen hususlara uyulmasi halinde sakinca bulunmamaktadir.
Denmektedir.

. Balikesir Valiligi il KUItUr ve Turizm MUdOrNUgunin 4291128 ve
4183224 sayil yazilannda “S&z konusu yer, ilan edilen Turizm Merkezi ile KUItar
Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi olarak degerlendirilen yerler icinde
kalmamakta olup, 2634 sayili "Turizmi Tesvik Kanunu" kapsaminda sakinca
bulunmamaktadir. Ancak konuyla ilgili olarak 2863 sayili "KUltdr ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu" kapsaminda da Balikesir KUItdr Varliklarini Koruma
B&lge Kurulu MUdorlugu'ne muracaat edilmesi gerekmektedir.” Denmektedir.

. Balkesir Valiligi Ticaret il MUOdUrOZonin 00088953696 ve
0008977959 sayili yazilannda” il midirligimiz gérev alanina girmedidinden
herhangi bir gorUs belirtilememistir.” Denmektedir.

. Orman Genel MUdOrlogu Balikesir Orman  Bolge MUOdurligu
Kadastro ve Mulkiyet Sube MUOdUrlGgunon 9763216 sayili yazisinda "kurum
mevzuatimiz acisindan sakinca bulunmamaktadir.” Denmektedir.

o Balikesir Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisiklidi i| MOdUNOZonin
21.101.2023 tarihli ve 7730011 sayili ve 09.10.2023 tarihli 7600204 yazilannda;
“383 sayill Kanun HUkmUnde Kararname uyarinca Bakanlar Kurulu Karari ile
ilan edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlar ve 2863 sayili KUltdr
ve Tabiat Varlklanni Koruma Kanununun Kurumumuza verdigi yetkiler
kapsaminda dogal sit alaninda kalmamakta ve Uzerinde herhangi bir tabiat
varligi kaydi bulunmamaktadir. Ayrica séz konusu parselin, 3621/3830 sayili Kiyi
Kanununun Kurumumuza verdigi yetkiler kapsamindaki yerlerden olmadigi,
talebin, ilgili kurum/kurulus gérdsleri, 3194 sayill imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ile mer'i mevzuat kapsaminda degerlendiriimesi ve 1/100.000

Olcekli Cevre DUzeni Plani ile ilgili kurum gd&risinin Bakanhgimizin 06.08.2015
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tarih ve 53276502-305.02-E.13185 sayili yazisina istinaden Balikesir BUyUksehir
Belediye Baskanligindan alinmasi gerektigi hususunda™ denmektedir.

. Balikesir Valiligi il Tanm ve Orman MUdUOrigonin 11337871 sayili
yazisinda “5403 sayill Kanun kapsaminda uygun gorulmustur.” Denmektedir.

. Balikesir Valiligi il Afet ve Acil Durum MOdUNGJUNON 06.11.2023
tarinli 741412 sayll yazisinda “Yapilan incelemede; s6z konusu alanda, 7269
sayill Afetler Yasasi'nda belirtilen heyelan, kaya dusmesi, su baskini, ¢ig vb.
afetler nedeniyle alinmis herhangi bir Afete Maruz Bélge Karari'nin olmadigi
tespit edilmis olup imar plani yapimasinda Modirligumuizce sakinca

bulunmamaktadir.” Denmektedir.

9. PLAN TEKLiFi VE GEREKCESi

Balikesir ili Kepsut llcesi Tekkersiklar Mahallesi sinirlar icerisinde yer alan
115 ada 11 nolu parsel Uzerinde gunes enerji santrali kurulmasi icin Elektrik
Dagitim Sirketi tarafindan 26.01.2023 tarihli ve 727 sayill Baglanti Anlasmasina
Cagn Mektubu tevdii edilmis olup bu kapsamda alanda 1/25000 dlcekli Nazim

imar Plani Dedisikligi calismalanna baslanilmistir.

9.1. PLANLAMA KARARLARI

1/5000 &lcekli Nazim imar Plani yapilirken Ust dlcekli plan, Mekansal
Planlar Yapim Yénetmelidi hUkUmleri, Planli Alanlar imar Yénetmelidi HokOmleri
ve Balikesir Valiligi il Tanm ve Orman il MUdUrliginin 11337871 sayill gorisy ile

dogrultusunda imar plani dosyasi hazirlanmistir.

ENERJi URETIM ALANI 19473 m?2
YOL ALANI 140 m2
TOPLAM 19613 m2
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HARITA 8: 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alaninda Enerji Uretim Alaninin cephe almasini sadlayacak
sekilde kadastral sinirlar dikkate alinarak alanin kuzeyinden dogu-bati aksh “10

metre genisliginde 2. Derecede yol” planlanmistir.

Planloma alaninda parselin  cephe almasini  saglayacak alanin
kuzeyinde 10 metre genisliginde 2. Derecede yolun planlanmasi sonrasinda
alanda 19473 m2 alan “Enerji Uretim Alani” olarak planlanmistir. Nazim imar
planinda yapilasma kosullan ve yapl yaklasma mesafeleri gosterimediginden

alt dlcekli uygulama imar plani raporunda detayl olarak anlatilacaktir.

Planloma alaninda plan raporunda yukarnda belirtilien gerekceler

dogrultusunda 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani hazirlanmistir.

9.PLAN NOTLARI

1. 1/100.000 Olcekli Balikesir-Canakkale planlama bdlgesi Cevre
DuUzeni Plani hUkUmlerine uyulacaktir.

2. 25.8.1988 tarihli ve 19910 sayil Resmi Gazete' de yayimlanarak
yUrUrlGge giren “Siginak Yénetmeligi” hUkUmlerine uyulacaktir.

3. 22.02.2018 tarihli ve 30340 sayili Resmi Gazete' de yayimlanarak

yUrUrlGge giren “Otopark Yonetmeligi” hukUmlerine uyulacaktir.
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4. 12.06.2021 tarihli ve 31509 sayili “Cevre Denetfimi Yénetmeligi”
hUkUmleri gecerlidir.

5. Alanin yUksek riskli deprem bdlgesinde yer almasi nedeniyle,
yapllacak bina ve tesislerin projelendiriimesi ve yapminda “TUrkiye Bina
Deprem Ydnetmelik HOkUmlerine” uyulacaktir. “Afet Bdlgelerinde Yapilacak
Yapilar Haokkinda Yénetmelik HOkUmlerine™ uyulacaktir.

6. Alan ile ilgili olarak hazirlanan; Cevre Sehircilik ve iklim Dedisikligi
Bakanhidi tarafindan 07.08.2024 tarihinde onaylanan imar Planina esas jeolojik-
jeoteknik etUt raporu hukimlerine uyulacaktir.

7. 2863 sayli “KOltUr ve Tabiat Varlklannin Koruma Kanunu”
kapsaminda herhangi bir Tasinir-Tasinmaz Koltor Varigina (mezar, seramik,
mimari blok, sUtun vb.) Rastlanimasi durumunda ayni kanunun 4.maddesi
gereg@i calismalarin derhal durdurularak en gec Uc gun icinde en yakin muze
mMUdorlogune veya mulki idare amirlerine haber verilecektir.

8. Planlama alaninda su ihtiyacinin yer alti suyundan saglanmasi
halinde 167 sayil yasa uyarinca DSI' den izin alinacak ve muhtemel taskinlara
karsi tUm dnlemler tasinmaz sahibi tarafindan alinacaktir.

9. 31.12.2004 tarinh ve 25687 saylll Resmi Gazetede yayinlanan “Su
Kirliligi KontrolO Yonetmeligi'' hUkUmlerine uyulacaktir.

10. 29050 sayii Resmi Gazete ‘de yaymlanan “Teknik Emniyet ve
Cevre Yonetmegi” hUkUmlerine uyulacaktir.

11. 13783 sayll Lagim Mecrasi insasi MUmkin Olmayan Yerlerde
Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik HOkUmlerine uyulacaktir.

12. Bu plan kapsaminda, Plan Aciklama Raporunda ve Plan
Notlarinda belirtimeyen hususlarda ilgili kanun ve ydnetmelikler gecerli

sayllacaktir.

TMMOB Sehir Plancilar Odas! | KAYDEDILMISTIR
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