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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU:

Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Bélgesi'ndeki Konumu.

Yiiz 6lgiimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklar1 39°20’-40°30’ Kuzey paralelleri ve 26°30’-
28°30’ Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. Ilin kuzey yondeki
en uc¢ noktasi glineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktasi batisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

Ilin topraklarinin biiyiik bir kismi1 Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kismi da Ege Bolgesi'ndedir. Hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan
6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara

Denizi'ndedir.

Yazlar sicak ve kurak, kislar ilik ve yagish gecen Ege kiyilarinda hiikiim siiren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de goriilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden glineye gidildikce Karasal iklim etkisini
arttirir. Bu ylizden i¢ kesimlerde kislar soguk gecmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin

etkisi gortiliir. Dolayisiyla burasi yazlari ihiktir.



[dari boliiniis olarak Balikesir ili; Altieylil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadig, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gome¢, Gonen, Havran, [vrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.

Ivrindi ilgesi Marmara Bélgesinin Giiney Marmara béliimiinde olup, topraklar1 genel olarak engebeli
bir goriiniime sahiptir. Balikesir Il merkezine 37 km. mesafede olan ilgenin dogusunda Balikesir ile
Savastepe ilgesi, Batisinda Havran ve Burhaniye ilgeleri, Kuzeyinde Balya il¢cesi, Giineyinde ise Soma ve

Bergama ilgeleri yer almaktadir.

Balikesir
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Sekil 2. Planlama Alani - Ege Bélgesi'ndeki Konumu.

Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii.



1.2. ULASIM AGINDAKI YERI:

Balikesir, Canakkale, Bursa ve Istanbul’'u izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, izmir’e 170 km, Bursa’ya 152 km,
Canakkale’'ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi 6nemli karayolu baglantilar1 bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulasilabildigi gibi, Ayvalk
ilcesinden Yunanistan'in Midilli Adasi’'na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle Istanbul ve Ankara’'ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantis1 bulunmaktadir. Ayrica Altieylul ilgesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani icerisindeki Terminal binasinin yenilenmesinden dolay1 bélgeye hizmet verememektedir. 11
merkezinde ve Bandirma ilgesinde Tren Gar1 bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile izmir-

Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler diizenlenmektedir.
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Sekil 4. Planlama Alani1 - TCK Agindaki Konumu.

Planlama alani yakin ¢evre ulasim baglantilar1 agisindan incelendiginde; Kusdere Mahallesi kdy yolu
tizerinde konumlanmistir. Planlama alami Ivrindi Ilgesi, Kusdere Mahallesinde bulunmakta olup,

Balikesir Il merkezine uzaklig: yaklasik 70 km’dir.



Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritas.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM:

2.1. MULKIYET DURUMU:

1/25000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlanan Balikesir Ili, Ivrindi ilgesi, Kusdere Mahallesi,
101-137-139-140-141-142 Adalarda kayith tasinmazlar tapuda Kamu ve Ozel Miilkiyete konu

tasinmazlari kapsamaktadir.
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Sekil 6. Planlama Alani - Afete Maruz Bolge Parsel Listesi.

2.2. KADASTRAL DURUM:
1/25000 6lgekli Nazim imar Plan Degisikligi hazirlanan Balikesir ili ivrindi Ilgesi, Kusdere Mahallesi,
101-137-139-140-141-142 Adalarda kayith tasinmazlar toplam 21.824,14 m? biiyiikliigiindedir.

3. MEVCUT DURUM TESPITI:

3.1. YAPI ANALIZi:

1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanan tasinmazlarimiz Balikesir Ili, Ivrindi Ilgesi,
Kusdere Mahallesi lizerinde konumlanmaktadir. Tasinmazlarin iizerinde yapi bulunmamakta olup,

tasinmazlarin ¢evresinde Konut Alanlari ve Tarim Alanlari bulunmaktadir.



Sekil 7. Planlama Alani - Uydu Goériintiisii yakin.

4.  MEVCUT iMAR DURUMU:
4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI:

Planlama alanimiz Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-
Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani sinirlari icinde kalmakta ve bu

plana gore planlama alanimiz “Orman Alani ve Tarim Alan1” olarak belirlenmistir.
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Sekil 8. Planlama Alan1 - 1/100000 dl¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri.



4.2. 1/25000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI:

1/25000 Olgekli Mevcut Nazim Imar Plani icinde bulunan tasinmazlar bu plana goére Tarim Alan ve

Orman Alani olarak belirlenmistir.

IO e O = Q < < < o a

o e o° =] o Q Q o Q o

o

Sekil 9. Planlama Alam - 1/25000 é6l¢ekli Nazim imar Planindaki Yeri.

5. PLANIN GEREKCESI:

i1 Afet ve Acil Durumlar Midiirliigii'niin bila tarih ve 1069488 sayili yazisinda ivrindi ilgesine bagh
Kusdere Mahallesi'nde muhtemel kaya diismesi afetinden dolay1 10.11.2023 tarihli Jeolojik Etiit
Raporuna gore 7269 sayili yasanin 2. ve 14. maddeleri geregince ilgi (a) Kararname ile Afete Maruz
Bolge Karar1 alindigl, konunun,7269 Sayili Yasanin 2. ve 14. maddesi ve ilgi (b) genelge esaslarina gore
mahallinde ilan edilmek ve islem yapilmak tizere ilgi (a) Kararname ile Jeolojik Etiit Raporunun yazi
ekinde gonderilen ilan metninin ilgililere iletilmesi, Afete Maruz Bdlge sinirinin imar planina
islenmesi, islem sonuglarinin denetlenmesi saglanmasi gerektigi belirtilmistir. Bu dogrultuda Kusdere
Mabhallesi icin yaz1 ekinde belirtilen Afet Maruz Boélge Karari alinan Alanin 1/25000 Olgekli Nazim

Imar Planlarina isleyebilmek amaciyla plan degisikligine gidilmistir.



6. PLANLAMA KARARLARI:

Planlama alani Balikesir Ili, ivrindi ilcesi, Kusdere Mahallesi, 101-137-139-140-141-142 Adalarda

kayith tasinmazlari kapsamaktadir.

1/25000 6lgekli Mevcut Nazim imar Planinda Tarim Alani ve Orman Alani olarak belirlenen alanlara;
hazirlanan 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plami Degisikliginde il Afet ve Acil Durumlar Miidiirliigii'niin
bila tarih ve 1069488 sayili yazisindaki Ivrindi ilgesine bagh Kusdere Mahallesi’'nde muhtemel kaya
diismesi afetinden dolay1 10.11.2023 tarihli Jeolojik Etiit Raporuna gore 7269 sayili yasanin 2. ve 14.
maddeleri geregince ilgi (a) Kararname ile Afete Maruz Bolge Karari dogrultusunda Afete Maruz Bolge

Alan sinir1 islenmistir.
7. PLAN NOTLARI:

1. 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI BALIKESIR iLi, iVRINDI ILCESI,
KUSDERE MAHALLESI, 101-137-139-140-141-142 ADALARDA KAYITLI TASINMAZLARI KAPSAMAKTADIR.

2. PLAN KOSULLARI DISINDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU”, “IVRINDI 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN NOTLARI” VE “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI” HUKUMLERI GECERLIDIR.
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‘PLAN NOTLARI: ;

>
1. 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI BALIKESIR ILL IVRINDE
€ ILCESL, KUSDERE MAHALLESI, 101-137-139-140-141-142 ADALARDA KAYITLI TASINMAZLARI ©
KAPSAMAKTADIR.
2. PLAN KOSULLARI DISINDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU", “IVRINDI 1/25000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI PLAN NOTLARI® VE "MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIG HUKUMLERSS
GECERLIDIR. §

"

Sekil 10. Planlama Alani - 1/25000 dl¢ekli Nazim imar Plani1 Degisikligi.
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