ED

BALIKESIR
BUYUKSEHIR
BELEDI|Y ES|

T.C.
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIiYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

BALIKESIR ILi - SAVASTEPE iLCESI
KARAPINAR MAHALLESI
170ADA / 15 PARSEL

1/25000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI DEGISIiKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

PAFTA NO: 119-d3

Imar Plar - Maket - Yesi Alan ve
Kentsel Mekan Dizenlernelen




Balikesir 1li, Savastepe Ilcesi, Karapinar Mahallesi, 170 Ada / 15 Parsele Ait,
Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama-Tirbin Alani(Rizgar Enerji Santrali) Amagh
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

BALIKESIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIiK DAIRESI BASKANLIGI

T.C.

ENERJi URETIM, DAGITIM VE
DEPOLAMA-TURBIN ALANI
(RUZGAR ENERJi SANTRALI)
HAKKINDA

BALIKESIR iLi
SAVASTEPE iLCESi

KARAPINAR MAHALLESI
170 ADA / 15 PARSEL

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
OLCEK: 1/25000

PAFTA NO: 119-d3

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Miiellif Kage imza

Miiellif Kage imza

Oda Vizesi

SIMGE PLANLAMA il
Ogretmenler Mh.

1 Menekse Cd. No:7 )

Burhaniye/BALIKESIR el



Balikesir Ili, Savastepe Ilcesi, Karapinar Mahallesi, 170 Ada / 15 Parsele Ait,
Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama-Tirbin Alani(Ruzgar Enerji Santrali) Amagli
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Degdisikligi Plan Agiklama Raporu

ICINDEKILER

1. BOLUM: PLANLAMA CALISMASININ TANIMLANM AS i 4
L1, PLANICERIGE KONUSU 4
12, AMAG, KAPSAM VE YONTEM 6
L2 AMAC 6
122, KAPSAM 6
123, YONTEM 6
2. BOLUM: PLANLAMA ALANINA AIT BULGULAR, BOLGE ANALIZI .8
2.1.  PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI . . .. 8
22. PLANLAMA ALANININ BAGLI OLDUGU KENTIN COGRAFI OZELLIKLERL ] 10
23.  PLANLAMA ALANININ BAGLI OLDUGU KENTIN IKLIMSEL OZELLIKLERT ______ . 11
2.4.  PLANLAMA ALANININ BAGLI OLDUGU KENTIN EKONOMIK YAPISL . 13
2.5.  PLANLAMA ALANININ BAGLI OLDUGU KENTIN NUFUSU 13
2.6.  PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKONUMU 14
3. BOLUM: MULKIYET VE KADASTRAL DURUM 16
4. BOLUM: MEVCUT DURUM TES P T i, 16
A Y APT AN AL 1k
42. 125000 0. TOPOGRAFIK HARITADURUMU. 17
43.  HALIHAZIR HARITA DURUMU 18
43.1. 1/5000 O. HALIHAZIR HARITADURUMU .18
5. BOLUM: JEOLOJIK DURUM, DEPREM i 20
6. BOLUM: MER’I PLAN KARARL AR 25
6.1.  USTOLCEK PLAN KARARLARI 28
6.1.1. Balikesir anakkale Planlama BoOleSi 25

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

6.1.2. 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANT 26
6.2.  ALT OLCEK PLAN KARARLARI 27
6.2.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANT T
6.2.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANT 27
7. BOLUM: KURUM VE KURULUS GORUSLE R i 27
8. BOLUM: PLAN TEKLI T i 35
8.1, PLANLAMA KARARLARI .35
8.2.  1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGT 3T
83. MER’IPLAN VE TEKLIF PLANIN KARSILASTIRILMAST 38
8.4.  PLANHUKUMLERI (1/25000) 38

SIMGE PLANLAMA
Ogretmenler Mh.
2 Menekse Cd. No:7

Burhaniye/BALIKESIR =G e



Balikesir Ili, Savastepe Ilcesi, Karapinar Mahallesi, 170 Ada / 15 Parsele Ait,
Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama-Tirbin Alani(Ruzgar Enerji Santrali) Amagli
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Degdisikligi Plan Agiklama Raporu

HARITA 1:
HARITA 2:
HARITA 3:
HARITA 4:
HARITA 5:
HARITA 6:
HARITA 7:
HARITA 8:

HARITA 9:

HARITA 10:
HARITA 11:
HARITA 12:
HARITA 13:
HARITA 14:
HARITA 15:

HARITA 16:
HARITA 17:
HARITA 18:

TURKIYE RUZGAR ENERJISI POTANSIYELL ATLAST 6
BALIKESIR YILLIK ORTALAMA RUZGAR HIZI DAGILIMI 7
BALIKESIR YILLIK ORTALAMA RUZGAR GUC YOGUNLUGUDAGILIMI__________. . .1
KAPASITE FAKTORU DAGILIMI 7
SAVASTEPE iLCESi, ULKE VE BOLGESINDE KONUMU __ i 8
PLANLAMA ALANININ UYDU GORUNTUSU ] 9
PLANLAMA ALANININ COGRAFI BOLGEST 10
BALIKESIR KARAYOLLARI HARITASK 14
PLANLAMA ALANI ULASIM AGT HARITAST 15
PLANLAMA ALANININ KADASTRAL DURUMU 16
1/25000 O. TOPOGRAFIK HARITADA PARSELIN DURUMU 17
1/5000 O. HALIHAZIR HARITADA PARSELIN DURUMU 18
1/5000 O. HALIHAZIR HARITADA PARSELIN DURUMU 19
YERLESIME UYGUNLUK HARITASK 22
PLANLAMA ALANININ BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMABOLGEST ... ... 25
1/100.000 O. C.D.P. 1-19 PAFTASINDA KONUMU

1/25000 O. NAZIM IMAR PLANI’NDA PLANLAMA ALANININ KONUMU 26
1/25000 O. NAZIM IMAR PLANI DEGISTKLIGT 37
1/25000 O. MER’i PLAN VE TEKLIF PLANIN KARSILASTIRILMASI 38

GRAFIK 1:
GRAFIK 2:
GRAFIK 3:
GRAFIK 4:
GRAFIK 5:
GRAFIK 6:
GRAFIK 7:

SAVASTEPE BOLGESINDE ORTALAMA YUKSEK VE DUSUK SICAKLIK .1
SAVASTEPE BOLGESINDE YILLIK YAGIS THTIMALL 12
SAVASTEPE BOLGESINDE ORTALAMA RUZGAR HIZI 12
SAVASTEPE BOLGESINDE RUZGAR YONU 13
SAVASTEPE iLCESI NUFUSU YILLARA GORE ARTIS GRAFIGH 14
SAVASTEPE ILCESE NUFUS GRAFIGT 14
SAVASTEPE ILCESi NUFUS ARTIS HIZI GRAFiGi 14

TABLO 1:
TABLO 2:

SAVASTEPE iLCESi NUFUS TABLOSU______ 13
PLANLAMA SONUCU OLUSAN ALAN DAGILIMI TABLOSU 36

SIMGE PLANLAMA
Ogretmenler Mh.
3 Menekse Cd. No:7

Burhaniye/BALIKESIR =



Balikesir Ili, Savastepe Ilcesi, Karapinar Mahallesi, 170 Ada / 15 Parsele Ait,
Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama-Tirbin Alani(Ruzgar Enerji Santrali) Amagli
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Degdisikligi Plan Agiklama Raporu

1. BOLUM: PLANLAMA CALISMASININ TANIMLANMASI
1.1. PLAN ICERIiGi, KONUSU

1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Dedisikligi teklifi, RUzgar Enerji Santrali olusturmak amaciyla
hazirlanmigtir.

Nazim imar Plani: Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Tanimlar béliminde “Mevcut ise cevre
dizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlanna uygun olarak, arazi parcalarnin genel
kullanis bicimlerini, baslica bolge tiplerini, bdlgelerin gelecekteki nufus yogunluklarini, cesitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yén ve buUyUklUkleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik
altyapr alanlarnni, ulasim sistemlerini géstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas
olmak Uzere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 dlcekte, bUyUksehir belediyelerinde
1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her dlcekte, onayl hdlihazir haritalar  Uzerine, plan  notlar ve
aynintili raporuyla bir butin olarak hazirlanan plani ifade eder.” seklinde tfanimlanmaktadir.

RES (Rizgdar Enerji Santrali): RUzgér enerjisine dayall elektrik Uretim tesisi olarak tanimlanmaktadir.

Yenilenebilir enerji kaynaklari, sUrekli devam eden dogal proseslerdeki var olan enerji akisindan
elde edilen enerjidir. Bu kaynaklar; gines 1sig1, rizgdr, akan su (hidroguicg), biyolojik prosesler ve
jeotermal olarak siralanabilmektedir. Yenilenebilir enerji kaynaklarindan rizgér enerjisi gonimizde ve
gelecek yUzyilllarda en cok gelecek vadeden teknolojilerden bir tanesidir. DUnyada rizgar gicinde
liderlik yapabilir piyasalar: Avustralya, Kanada, Cin, Fransa, Hindistan, italya, Filipinler, Polonya,
TUrkiye, ingiltere ve ABD'dir. TUrkiye codrafi konumu itibari ile gines kusadi icerisinde yer almakta olup
rizgdr enerjisi acisindan da sansh bir Ulkedir. TUrkiye'de ik rUzgdr santrali 1998 yilinda izmir'de
kurulmustur. Ulkemiz elektrik Oretiminin %13'0n0 rizgar ve gines santrallerinden karslamaktadir.
GUnes, hidrolik, rozgar, jeotermal gibi yenilenebilir enerji kaynaklan potansiyelinin yUksekliginden
hareketle, Ulkemizin 2023 yili enerji vizyonunun ana amaci ise 2023 yilinda yenilenebilir enerji
kaynaklarnnin elekirik Gretimindeki payini en az % 30'a yUkseltmekfir.

RUzgdr enerjisi; yesil teknoloji olarak dUsUnUlUr. CUnkU ¢evreye etkisi en az dUzeydedir. RUzgér
enerji santralleri kirlilik ya da sera gazi Uretmez. RUzgdrdan Uretilen enerjinin maliyeti 20.yUzyillda %85
dUsmUstUr. RUzgdr enerjisi  ekonomisini  gelistirmek icin  halen bircok Ulkede tesvik kredisi
kullaniimaktadir.

GUnUmUzde elektrik Uretiminde agirlikli olarak fosil yakitlann kullaniiyor olmasi ve bu yakitlarnn
gerek tUkenebilir konumda bulunmasi gerekse cevreye verdikleri zararlar nedeniyle alternatif bir enerji
kaynaginin kullanilmasi zorunlulugunu ortaya koymustur. RUzgar tUrbinleri CO2 emisyonu azalfisinda
son derece 6nemlidir.

Ulke olarak; sanayilesme ve ekonomik kalkinma ile birlikte yeni ve alternatif enerji kaynaklannin
kullaniminin yayginlasmasi hem nispeten cevre kirliligi hem de ekonomik gereklilik ve disanya bagl
enerji Uretim metotlannin agiriginin azaltimasi hususlarini beraberinde getirmektedir. Bu kapsamda
alternatif ve temiz enerji Uretim ydntemlerinden RES (RUzgér Enerji Santralleri) de 6n plana
cikmaktadir. Enerji Uretiminin  dogal kaynaklarla Ustelik dogal kaynak israfina yol acmadan
karsilanabildigi RES tesisleri son yillarda Glkemizde hizla yayginlasmaktadir.

RUzgdr enerji santrali, rizgdr enerjisinden elektrik Uretmek icin kullanilan bir t0r yenilenebilir enerji
santralidir. Bu santraller, rozgdr turbinleri olarak da adlandinlan yUksek teknolojili cihazlan kullanir ve
rozgdnn kinetik enerjisini elektrik enerjisine dénUstUrlr. Bunu yapan sistemlere ise Ruzgar Enerji Santrali
(RES) denilmektedir.

RUzgar enerji santralleri, genellikle acik arazilerde veya denizlerde insa edilirer ve rGzgdrnn yogun
oldugu bodlgelere yerlestirilirler. Bu santraller, cevreye zararl atiklar birakmazliar ve sUrekli bir enerji
kaynagdi olarak kullanilabilirler. RGzgér eneriji santralleri, dUnyanin pek ¢ok yerinde kullanimaktadir ve
rozgdr enerjisi, kUresel olarak yenilenebilir enerji kaynaklarinin dnemli bir parcasidir.

Ulkemizin de dahil oldugu, uluslararasi kuruluslar ve Ulkeler, enerji politikalannda rizgdr eneriisinin
temiz bir enerji kaynadi oldugundan dolayi rizgar enerjisi teknolojilerine tesvik uygulamaktadir. 5346
sayil Yenilenebilir Enerji Kaynaklannin Elektrik Enerjisi Uretimi Amacgh Kullanimina iliskin Kanun
cercevesinde yenilenebilir enerji kaynaklardan Uretilen elekirik enerjisinin, devlet tarafindan 10 vyil
boyunca ve Bakanlar Kurulu'nca belirlenen fiyattan satin alinma garantisi veriimektedir.

Turkiye, ruzg@r enerjisi potansiyeli yuksek bir Ulkedir ve bu potansiyel, 6zellikle Ulkenin bati kiyr seridi
boyunca ve ic Anadolu bodlgesinde yUksek oldugu gbzlemlenmektedir. TUrkiye'de rizgdr enerjisi,
ozellikle son yillarda hizia gelismis ve toplam kurulu kapasitesi 10 GW'In Uzerine cikmistir. Bu kapasite ile
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TUrkiye, dUnya genelindeki rzgar enerjisi Uretiminde dnemli bir yer edinmistir.

TUrkiye'nin rozgdr enerjisi potansiyeli, Ulkenin farkl bdlgelerinde farklilik gdstermektedir. Ozellikle
Marmara, Ege ve Akdeniz bélgelerinde vyillik ortalama rizgér hizi yiksek oldugu icin bu bdlgelerde
ruzgdr enerjisi santralleri yogunlasmaktadir.

RUZGAR ENERJISININ OZELLIKLERIi:
a) Surekli Bir Kaynaktir:

DUnya enerji rezervi, tGkenme yili olarak rizgar ile birlikte asagida verilmistir
NUkleer Eneriji: 200 yil

K&mUr: 200 il

Gaz: 65yl

Petrol: 40 yil

RUzgar: SUrekli

YVVYVYVYVYV

b) Gurilti Yapmaz:

500/600 kw'lik bir Trbinden 200 m uzaklikta gUrUltU seviyesi yaklasik 45 dB(A) dir.Farkl kaynaklardan
olusan gurUlItU seviyeleri asagida veriimistir.

20 dB(A)Agaclardan gelen ses

30 dB(A)Fisilti

45 dB(A)RUzgar t0rbini

50 dB(A)Mutedil konusma

60 dB(A)Ofis sesi

80 dB(A)Trafik gurdltusu

140 dB(A)Ucak gUrUltust (25 m de)

VVVVVYVYYYV

c) Cevreyi Kirletmez:

RUzgdr enerijisi cevre dostu, cevreye zarar vermeyen eneriji Uretim bicimidir. DUnyada en ¢cok kémuUr
yakitl termik santrallerden elektrik Uretilmektedir. 1 Kwh'lik enerijinin rGzgardan Uretiimesiyle asagidaki
miktarlarda kirletici yayillimlarn énlenmis olur.
» 1.114 gram CO2
» 7.1 gram SO2
» 2.8 gram NOx
» 0.9 gram CO
» 0.18gramtoz

d) CO2 Emisyonu Olusturmaz

e) Riizgar Enerjisinin Diger Ozellikleri:

RUzgdr enerjisi yerli kaynak kullanildigindan disa bagmliliktan kurtanr. Zaman iginde bitme ve fiyat
artma riski yoktur. Cevreyi ve atmosferi kiletmez. Kisa sGrede devreye alinabilen bu enerji kaynaginin
tesisi icin yer intiyaci dUsUktUr. Tahsis edilen toplam alanin % 1-1.5 orani tirbinler icin yeterlidir. Geri
kalan alanlarda tarm, hayvancilk ve orman Urunlerine yonelik calismalar yapilabilir.  Asit
yagmurlarina, CO2 emisyonuna, atmosferik isinmaya yol agcmaz, oksijeni tUketmez. Radyoaktif efkisi
yoktur, surekli ve dogal bir hammaddeye sahiptir. Teknolojik olarak hizi gelisi, moduler yapisi
sayesinde ¢abuk kurulur. Dogal bitki 6rtUsU ve insan sagligina olumsuz bir etkisi yoktur. Bir tUrbin (0,6
MW) rozgér enerjisinde (fosil yakitlardan ¢cikan CO2 temizienme ydnUnde) 86000 agaca esdeger
oksijen tasarrufu saglar. Ekonomik ve saglikli bir enerji Uretim kaynagidir ve diger enerji turlerini
destekleyerek dogal kaynaklarin tUketilmesini geciktirecek ve yeni teknolojilerin gelismesi igin zaman
saglayacaktir.

Bunlann disinda rUzgér enerjisinin en dnemli &zelligi ise, tUm iyi &zellikleri ile rizgdr enerjisi
konvansiyonel enerji Uretim bicimlerinden farkll olarak, gelecek nesillerin kendi ihtiyaglarni
karslamalarini engellemeden buglnkU nesillerin intiyacini hedefleyen sirdUrUlebilir kalkinma ilkesi ile
bagdasmaktadir. Planlama karari, bahsedilen konular cercevesinde, planlama alaninda ginimuzin
acil ihtiyaclarindan éncelikli sirada yer alan "eneriji ihtiyaci” konusunda, bdlgesinde Uretim ayadinda
katki sunmayi hedeflemektedir.
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1.2. AMAC, KAPSAM VE YONTEM
1.2.1. AMAC

1/25000 O. Nazim imar Plani Degisikligi teklifi, Enerji Uretim, Dagihm ve Depolama - Tiirbin Alani
(Rizgdr Enerji Santrali) tesisi olusturmak amact ile hazirlanmustir.

1.2.2. KAPSAM

1/25000 O. Nazim imar Plani Degisikligi'ne konu alan, Balikesir ili, Savastepe iicesi, Karapinar
Mahallesi, 170 ada / 15 parselin 23.960,8 m?'lik kismini kapsamaktadir.

1.2.3. YONTEM

1/25000 O. Nazim imar Plani Degisikligi plan kararlarinin olusturulmasi asamasinda, 3194 sayill imar
Kanunu, ilgili Yénetmelikleri, sehircilik ikke ve esaslar, ilgili kurum ve kurulus gérUsleri ve yapilan analiz
calismalar degerlendirilmistir.

RES TURBINLERI

HARITA 1: TURKIYE RUZGAR ENERJISi POTANSIYELI ATLASI
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Riizgar Hizi
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HARITA 2: BALIKESIR YILLIK ORTALAMA RUZGAR HIZI DAGILIMI — 100 METRE

Rilzgar Gig
Yogunlugu
(W/m2)

1]
N 100
. 200
o 300
B 4«00
1 500
&0
. 700
. =00
. 500
. 1000

HARITA 3: BALIKESIiR YILLIK ORTALAMA RUZGAR GUC YOGUNLUGU DAGILIMI - 100 METRE

HARITA 4: KAPASITE FAKTORU DAGILIMI-100 METRE
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2. BOLUM: PLANLAMA ALANINA AiT BULGULAR, BOLGE ANALIiZi
2.1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKIi KONUMU VE GENEL OZELLiKLERI{

YUzSlcOmU 14.299 km?2 olan Balikesir llinin topraklan 39,20° - 40,30° Kuzey paralelleri ve 26,30° -
28,30° Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
KUtahya illeri, gineyde Manisa ve izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yéndeki
en u¢ noktasi gineydekine 175 kilometre, dogu yéndeki en u¢ noktasi bastisindakine 210 kilometre
uzakliktadir.

YUz8lcUmU 14.299 km?2 olan Balikesir llinin topraklan 39,20° - 40,30° Kuzey paralelleri ve 26,30° -
28,30° Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
KUtahya illeri, gineyde Manisa ve izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey ydndeki
en uc noktasi gineydekine 175 kilometre, dogu ydndeki en uc noktasi bastisindakine 210 kilometre
uzakliktadir.

ilin topraklarnin byUk bir kismi Marmara Bélgesi'nde, geri kalan kismi da Ege Bdlgesi'ndedir. Hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiyl bulunmakta olup TUrkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6 ilden
biridir. 290,5 km' lik kiyi bandinin 115,5 km' si Ege Denizi'nde, 175 km' si de Marmara Denizi'ndedir.

ilin Ege Denizinde Ayvalk Adalan olarak bilinen 22 adas, Marmara Denizinde de Marmara
Adalarn olarak bilinen adalan vardir. Ovalarn baslicalan ise Génen Ovasi, Manyas Ovasi, Balikesir
Ovasi ve Kdérfez Ovalarn'dir. Onemli gdlleri Manyas ve Tabak Gali'dir. Onemli akarsulan Susurluk Cayi,
Gdnen Cayl, Koca Cay, Havran Cayi, Simav Cayi, Atnos Cayi, UzimcU Cayi ve Kille Deresi'dir. ilin
dUzlUk yerleri oldugu kadar dagdlik kisimlan da vardir. ilin en yUksek noktasi 2089 metre ile Dursunbey
ilcesinde bulunan Akdag tepesidir. Karadag, Edincik Dagd, Kapidag, Sularya Dagdi, Keltepe,
Cataldagi, Alacam Daglar, Madra Daglar, Kaz Dagdi ve Hodul Dagi, ilin dnemli daglandir.
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HARITA 5: SAVASTEPE iLCESI, ULKE VE BOLGESINDE KONUMU

Ormanlar, ilin  topraklannin % 31'ini kaplamakta, bu deger il arazsinin @ % 45'ine tekabdl
etmektedir. ilin arazisinin %32'si kUItUr arazisi, % 8' cayrr ile mera ve %15'i kullanimayan arazidir. Genel
olarak ormanlarda karacam, kizlgam, kayin, girgen, mese, ségut, 1lgin, ¢cinar ve zeytin agaclarn
vardir. Kuscenneti Milli Parkinda c¢esitli kus torleri vardrr. llin iki denize kiyisi bulundugundan balik
turlerinde ¢esitlilik gorlUr.

Yazlan sicak ve kurak, kiglan ik ve yagdish gecen Ege kiyllaninda hUkUm sUren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de goérUimektedir. Bafidan doguya, kuzeyden gUneye gidildikce Karasal iklim etkisini
arttinr.  Bu yUzden ic kesimlerde kislar soguk gecmektedir. Marmara kiyllarinda Karadeniz ikliminin
etkisi gorolur. Dolayisiyla burasi yaziar iliktir. idari bdlonUs olarak Balikesir ili; AltieylUl, Ayvalik, Balya,
Bandirma, Bigadic, Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, Gémec, Gdénen, Havran, ivrindi, Karesi,
Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe, Sindirgi ve Susurluk ilcelerinden olusmaktadir.

SIMGE PLANLAMA
Ogretmenler Mh.
8 Menekse Cd. No:7

Burhaniye/BALIKESIR =G e



Balikesir 1li, Savastepe Ilcesi, Karapinar Mahallesi, 170 Ada / 15 Parsele Ait,
Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama-Tirbin Alani(Rizgar Enerji Santrali) Amagh
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

KENT MERKEZI . T
PLANLAMA ALAN . I ™~ ¢ X C:a.gllun
AW,

‘L:\ f“‘!' A

Bandirma
.

L7 ' ‘ T A7)
] Y, , .
Yo/ et Ankara,
/ ! Esklsehn'ﬁ ’3

Kmi{kole

-‘Buhl_(eécr.

Kutahya .

.Q. '. . A

: : ! ‘"~*~’.5‘€~‘3~ ‘

© L akhisar TR AR R AR xTurklye
b ( Y : . ;. : L, "

S\ Manisa

izmir:.

_a'.‘

2
3

7 “Nazilli
adasi FAydin

\ogla
'El,d.ru‘v ;
&
PLANLAMA ALANI 7 3 Edka;g(--

7
Dallimandira

Rinarbagi X g
Hise: \mbv‘yohagw 3 -
) 230 .\ Topuzlar
" Avcilar S es c . &
”:«Hu"\:_h‘L “,4 { _ . me:,,ug,u ’
i 5 H N =
44 Kocadag

Korucu

Bliyukyenice

Tlirka
ast:

Sogutctik

racam’ | abanlar.

1bi ler
*
Sindirgi
Gocbeyll

Ayaskent

\ 4

HARITA 6: PLANLAMA ALANININ UYDU GORUNTUSU

SIMGE PLANLAMA

Menekse Cd. No:7
Burhaniye/BALIKESIiR




Balikesir 1li, Savastepe Ilcesi, Karapinar Mahallesi, 170 Ada / 15 Parsele Ait,
Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama-Tirbin Alani(Rizgar Enerji Santrali) Amagh
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

SAVASTEPE iLCESI

iicenin tarihi insanligin ilk dénemlerine kadar dayanmaktadir. Son yillardaki arastirmalarla iicenin
kuruldugu boélgede yer alan genis dUzlUk arazi icinden akan akarsularn kenarlarinda Tunc Cagina ait
kalintilara rastlanmistir. Bunlardan Sazlidere HéyUg§U dnemli kalintilar veren bir yapiya sahiptir. M.O. 5.
ve 4. yuz yillarda bdlge kuzey ile glney arasinda bir yol gizergahi olarak énem kazanmistir. Ticaret
kervanlarnnin ugrak noktasi olusu sebebiyle, bugUnkU ilcenin kuruldugu yerin 2 km. kadar dogusunda
Halkapinar denilen yerde KERASAI / KERASA adinda kent kurulmustur. Nitekim Savastepe’nin eski adl
Giresun olup bu ad ise Kerasai — Kerasa adindan gelmektedir. ilceye su sadlayan Halkapinar su
tesislerinin bulundugu arazinin su kaynadi bakimindan zengin olmasi dolayisiyla bu ilkcad kenti
burada kurulmustur.

Savastepe hakkinda Osmanli Dénemine ait ulasilan en eski belge 1530 tarihli olup bu kayitta
ilcenin adi "Nahiye-i Giresin" olarak yer alir.1573 tarihinde ise ilgenin adi Nahiye-i Giresun olarak
kayrthdir. Bu isim Cumhuriyetin ilk yillanna kadar Osmanlh kayitlannda; Giresin, Kerason, Giresun olmak
Uzere cesitli sekillerde Turk agzina uydurularak kullanilmistir. Yabanci kaynaklarda ise Kerasin (Kiresin),
Kiressoun olarak gecmektedir.

Yoére halkinin Kurtulus Savasindaki kahramanliklarn dikkate alinarak Ataturk'on teklifi ile 10 Ekim
1934' te o0 zaman nahiye olan ilceye SAVASTEPE ismi veriimistir. Savastepe, 04 Mart 1954 tarih ve 6325
Sayill Yasa ile ilce olmustur.

12.11.2012 tarihinde kabul edilen ve é Aralik 2012 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yUrirlige
giren 6360 sayill 'Ondért ilde BUyUksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi iice Kurulmasi ile Bazi Kanun
HOkmUnde Kararnamelerde Degisiklik Yaplmasina Dair Kanun' ile kurulan Balikesir BUyUksehir
Belediyesi'nin yetki alani il muUlki sinirlan olarak belirlenmistir. Savastepe ilcesi'nin 14 Mahallesi
bulunmaktadir. Savastepe mahalleleri arasinda en fazla ntfusa sahip mahalleleri sirasiyla Cumhuriyet
Mahallesi, Sarbeyler Mahallesi ve istiklal Mahalleleridir. En az nUfusa sahip olan mahalleri ise sirasiyla
Hidirball Mahallesi, Yukarikaracam Mahallesi ve Kocadren Mahalleleridir.

Planlomaalani, Karapinar Mahallesi'nde bulunmaktadir. iice siniannin_kuzey yéninde, kirsal
alanda yer aimakta olup, Savastepe Belediyesi yetki ve sorumlulugundadir.

2.2, PLANLAMA ALANININ BAGLI OLDUGU KENTIN COGRAFI OZELLiKLERi

Marmara bdlgesinin gineyinde yer alan Savastepe ilcesinin batisinda ivrindi, Dojusunda Bigadic,
GUneyinde Soma ilgeleri ile komsu olan ilgenin kuzeyinde bagl oldugu il olan Balikesir ile ¢cevrilidir.
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HARITA 7: PLANLAMA ALANININ COGRAFi BOLGESI
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iice, demir yolu ve karayolu badlantisi olarak izmir-istanbul arasinda bagdlantiyr sadlayan,
Bandirma feribot hattina baglantil képrl vazifesi géren tampon bir bdlgedir. Balikesir sanayi
bélgesine yakinlidi, Ege Soma Linyit isletmeleri kdmurlerinin tasima hatti olan demir yolu ve karayolu
bu anlomda da dnem arz etmektedir. Ege Denizi ve sahillerine yakin olmasi sebebiyle furistik gecit
halini alan bir ilcedir.

Savastepe bodlgesi codrafi koordinatlarn 39,383° enlem, 27,656° boylam ve 295 m yUksekliktir.
Yaklasik olarak 430 km?2 lik bir yUz 6lcume sahiptir. Cok engebeli araziye sahip olan ilcenin rakimi 253
metredir. Topraklarndan 6 kicik dere devaml akmaktadrr. licenin en dagdlik bdlimU dodu ve
kuzeyidir. Bu daglik bolgelerde yabani at ve bUyuk-kUG¢cUkbas hayvanlar yasamaktadir. Bafida
Turkmen tepesi bulunur (712 metre). iicenin en verimli topraklarn giiney batisinda yer alir (Saribeyler ve
Yesilhisar ovalarn) bu topraklar Saribeyler barajindan sulanmaktadir.

Savastepe bdlgesinin 3 kilomefre yakinindaki  alan ekili  arazi (%68) ve agaglar (%23) ile
kapliyken, 16 kilomefre yakinindaki  alan agaglar (%53) ve ekili  arazi (%31) ile ve 80
kilometre yakinindaki alan ise agaclar (%45) ve ekili arazi (%37) ile kaplidir. Bitki értUsU agisindan
fakirdir. Genel bitki 6rtUs0 makidir. ilcenin verimli ormanlan dodusu ve gineyinde yer almaktadir.
iicede cok cesitli bitki tUrleri bulunmakla beraber cam ve mese agaclan cogunluktadir.

2.3. PLANLAMA ALANININ BAGLI OLDUGU KENTIN iKLIMSEL OZELLiKLERIi
Ortalama Sicaklik:

Savastepe bolgesinde yazlar sicak, kurak, acik ve kislar uzun, cok soguk, yagish, rozgarl ve parcal
bulutlu gecmektedir. Yil icerisinde sicakllk normalde -0°C ila 31°C arasinda degisiklik gdsterir ve
nadiren -6°C altinda ve 35°C Uzerinde olur.

Sicak mevsim 3,4 ay uzunlugundadir ve 4 Haziran tarihinde baslayip 18 EylUl tarihine kadar surer,
gunlUk ortalama yuksek sicaklik 27°C Uzerindedir. Savastepe bdlgesindeki en sicak ay Temmuz ayidir;
bu ayda ortalama yUksek sicaklik 31°C iken dusUk sicaklik 17°C dUzeyindedir.

Soguk mevsim 3,7 ay uzunlugundadir ve 25 Kasim tarihinde baslayip 15 Mart tarihine kadar surer,
gUnlUk ortalama yuksek sicaklik 13°C altindadir. Savastepe bdlgesindeki en soguk ay Ocak ayidir; bu
ayda ortalama dUsUk sicaklik 0°C iken yUksek sicaklik 8°C duzeyindedir.

soduk sicak soduk
40°C 40°C
35°C il 35°C
4 H 31°C 18 Eyl e
25°C
20°C
5°C

[ - =
- Cag
-0 b b
107G 0°C
-15°C 5°C
-20°C 20°C

Cca Sub  Mar Mis May Haz Tem Adu Evyl Eki Kas  Ara

GRAFIK 1: SAVASTEPE BOLGESINDE ORTALAMA YUKSEK VE DUSUK SICAKLIK

Yagmur:

Yagmurlu mevsim 7,1 ay boyunca 11 Ekim tarininden 13 Mayis tarihine kadar surer ve herhangi
bir ginin yagmurlu olma ihtimali %15 oranindan yUksektir. Savastepe bolgesinde en cok yagmurlu
gUnuUn oldugu ay 8,4 gun ortalamasiyla en az 1 milimetre miktar yagisin oldugu Aralik ayidir.
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Kurak sezon 13 Mayis tarihinde baslayip 11 Ekim tarihine kadar 4,9 ay sUrer. Savastepe bdlgesinde
en az yagmurlu gunUn oldugu ay 0,2 gUnortalamasiyla en az1 milimetre miktar yagisin
oldugu Agustos ayidir.

Savastepe bolgesinde yalnizca yagmurun en fazla sayida gin oldugu ay Aralik olup, ortalama
yagdis 7,8 gun duzeyindedir. Bu kategorizasyona dayanarak yil boyunca goérilen en yaygin yagis
formu yalnizca yagmur olup 8 Aralik tarihinde %26 ile en yUksek olmaktadir.

yvadish kuru yadish

%100 %100
%90 %90
%30 %30
%70 %70
%60 %60

50 50
40 8 Ara 40
%30 %28 o3p

Cca Sub Mar Mis May Haz Tem  Agu Evyl Eki Kas Ara

GRAFIK 2: SAVASTEPE BOLGESINDE YILLIK YAGIS IHTIMALI

Rizgar:

Savastepe ortalama saaflik rbzgdr hiziyl boyunca dnemli oranda mevsimsel varyasyonlar
gosterir. Yiin daha rUzgérli olan dénemi 16,9 kilometre/saat dizeyinin UstUnde ortalama rizgar
hiziyla 30 Haziran tarininden 8 EylUl tarihine kadar 2,3 ay boyunca surer. Savastepe bdlgesinde yilin en
rozgarl ayr Agustos ayidir ve bu dénemde ortalama saatlik rGzgar hizi 19,3 kilometre/saat olmaktadir.

Yiin en sakin zamani 8 EylUl tarihinden 30 Haziran tarinine kadar 9,7 ay boyunca sUrmektedir.
Savastepe bdlgesinde yilin en sakin ayi Mayis ayidir ve bu dénemde ortalama saatlik rizgér hizi 13,8
kilometre/saat olmaktadir.

riazgarh
30 kmisa A0 kmisa
25 kmilsa 25 kmisa
2 Adu
20,2 km/sa
20 km/sa 20 kmisa
24 May
15 kmisa 13 6 km/sa 15 kmisa
10 km/sa 10 kmisa
5 kmisa 5 kmisa
0 kmisa ) . ) 0 km/isa
Cca Sub  Mar MNis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara

GRAFIK 3: SAVASTEPE BOLGESINDE ORTALAMA RUZGAR HIZI

Savastepe bdlgesinde yil boyunca baskin ortalama saatlik rGzgdr kuzey ydninden gelmektedir.
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GRAFIK 4: SAVASTEPE BOLGESINDE RUZGAR YONU

2.4. PLANLAMA ALANININ BAGLI OLDUGU KENTIN EKONOMIiK YAPISI

iice ekonomisi tanm ve hayvanciliya dayalidir. Sanayi kurulusu olarak ilcede 2 adet un fabrikasi
ile 11 adet Mandira mevcuttur. iicede ciftcilerinin arazileri genelde daginik ve kictk parcali oldudu
icin ciftcilerin gelir dUzeyi TUrkiye ortalamasinin altinda, yillik 2000 dolar civarindadir.

KUcUk sanayi alanlar kurulmus olup halen faaliyet géstermekte ve gelismeye devam etmektedir.

iicede bulunan Saribeyler baraj gélinden aynall sazan olmasina ragmen kurulan su Urinleri
kooperatifinin atl durumda olmasi sebebiyle su Urlnleri Uretimi gelismemistir. Su anda faaliyette
bulunan 20.000 kapasiteli 20 adet tavuk yetistiriciligi alaninda hizmet veren kimes bulunmaktadir.

iicede su anda 85 adet yerli 1500 adet fenni kovan olmak Uzere 1585 adet arn kovani bulunmakta
olup villik bal Uretimi yaklasik olarak 20 tondur. 7310 adet bUyUk bas hayvan olup 1780 adedi kUltUr irki
4570 adedi kUItUr melezi 960 adedi yerli sigirdir. Son on yilda yerli sigirda azalma koltor irklannda ise
artis olmustur. Acik besi olarak 5 adet modern tesis bulunmaktadir. Yaklasik olarak 28.000 adet
kUcUkbas hayvan bulunmaktadir.

iicede son yillarda meyvecilige énem vermis, bireysel ekimler sonucunda 40.000 adet cesitli
meyve agaglan dikilmistir. Belediyenin 6nclluginde modern meyvecilik yetistiriciligi konularinda
seminer ve konferanslar verilmektedir.

Savastepe peynirleri Tirkiye capinda Un kazanmis Mihalic Kelle Peyniri adi altinda bilinmektedir.
Peynircilk alaninda Mandiralar modern tesislerde hizmet vermekte olup pastdrize peynir
Uretilmektedir.

2.5. PLANLAMA ALANININ BAGLI OLDUGU KENTIN NUFUSU

Yillara Gore Savastepe Nufusu
Yil Savastepe Nufusu I Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2023 16.787 8424 8.353
2022 16.765 | s.a04 8.381
2021 17.003 | es27 8.476
2020 17.361 | seos | sees
2018 17.844 | seos 8.950
2018 18.243 | o.0es 9.158
2017 18187 | o.050 9.137
2018 18.358 | a1aa 2214
2015 18.677 | o204 o383
2014 18.863 | aaas o528
2013 19.278 | o540 9729
| 2012 | 1s.ae6 | o847 o819
2011 | 1s.s1s | ees0 o.968
2010 | 1s.8%6 | aees 10.012
2000 20.201 | 10.034 10.167
2008 20.627 | 10281 10.386
2007 | 20.8e8 | 10.370 10.489

TABLO 1: SAVASTEPE iLCESi NUFUS TABLOSU
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Savastepe Nafusu Yillara Gore Artis Grafigi

Sawagteps Nofusu
2023 - rNoTus
2021
2c1s
2017
201s

/|

2013
2011

2007

GRAFIK 5: SAVASTEPE iLCESi NUFUSU YILLARA GORE ARTIS GRAFiGi

Savastepe Nuafus Grafigi

Savagteps Nofus Grangl
21.000 —&— Notus

20.000
19.c00
1s.000
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16.000
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 201S 2016 2017 2018 2015 2020 2021 2022 2023

GRAFIK 6: SAVASTEPE iLCESi NUFUS GRAFIGi

Savastepe Nufus Artis Hizi

Savastepe Nutus Artis Hizi

%1.00

%0.00 A »
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GRAFIK 7: SAVASTEPE iLCESi NUFUS ARTIS HIZI GRAFIGi

2.6. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDA KONUMU
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HARITA 8: BALIKESIR KARAYOLLARI HARITASI
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HARITA 9: PLANLAMA ALANI ULASIM AGI HARITASI

Savastepe licesi, demiryolu baglantisiyla izmir-istanbul arasinda bagdlayici rol oynamaktadir. izmir
istikametinden gelen demiryolu, Savastepe ilcesinden gecerek Balikesir'e, oradan da Bandirma
iicesi imanina ulasmaktadir. Planlama alani, Savastepe ilce'sinin kuzeyinde, Karapinar Mahallesinin
kuzey sininnda konumlanmistir. Alana, (0-5) Otoyolu, Balikesir Savastepe Yolu ve devaminda mahalle
yollan kanalyla ulasim saglanmaktadir. Balikesir-Savastepe Yoluna kus ucusu mesafesi 3,8 km, (0-5)
Otoyolu’na kus ucusu mesafesi yaklasik 4 km, Balikesir sehir merkezine kus ucusu mesafesi yaklasik 25
km'dir. Parselin guney ucu, Karapinar Mahallesi ic yoluna baglanan mevcut orman yoluna

cephelidir.
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2. BOLUM: MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

Planlama alanini olusturan 170 ada / 15 parsel, Balikesir ili, Savastepe llcesi, Karapinar Mahallesi,
Dede Mevkii sinirlan icerisinde yer almaktadir. Tarla vasfindadir. Tasinmazin toplam yUz 6lcUmU:
43.470,88 m?'dir, gUney sinnnda mevcut orman yoluna cephelidir.
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HARITA 10: PLANLAMA ALANININ KADASTRAL DURUMU

4. BOLUM: MEVCUT DURUM TESPITi
4.1. YAPI ANALIZi

Planlama alaninin Uzerinde yapl bulunmamaktadir.
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4.2. 1/25000 OLCEKLI TOPOGRAFiK HARITA DURUMU

lli Balikesir
ligesi SAVASTEPE
Mah/Koy KARAPINAR
Pafta No 119-d-3

Ada/Parsel No|170/15

Yiizolglimi

43470.88 m*

1/25000 OLGEKLI
TOPOGRAFIK HARITA

ey

e

.mgj

KOORDINATLAR (ED50) 6 DERECE

OLCEK : 1/25000

Nokta No 2 X Nokta No Y X
170/208 554996.32 4375431.08 170/233 554992.58 437542417
170/238 554986.82 4375410.90 170/245 554983.25 4375397.26
170/246 555052.38 4375394.73 170/251 554983.10 4375386.53
170/253 554984.81 4375380.67 170/268 554997.60 4375363.47
1701275 554984.98 4375350.23 170/278 554979.69 4375346.31
170/281 554976.20 4375342.13 170/293 554971.91 4375332.24
170/297 554970.08 4375329.98 170/299 554966.80 4375327.80
170/301 554964.36 4375325.72 170/307 554960.21 4375320.31
170/310 554956.46 4375313.64 170/322 554949.85 4375300.80
170/332 565201.32 4375294.45 170/336 565201.71 4375292.55
170/343 554946.18 4375290.47 170/349 565199.22 4375284.44
170/351 554943.34 4375283.47 170/356 555196.78 4375278.85
170/367 554940.67 4375271.96 170/369 555191.25 4375269.93
170/375 555186.54 4375264.79 170/382 554940.88 4375260.70
170/386 554941.46 4375257.24 170/387 555177.41 4375255.48
170/388 554943.15 4375252.81 170/389 565173.91 4375252.68
1707391 555168.20 4375248.83 170/392 554945.55 4375248.02
170/395 555157.72 4375238.76 170/396 555155.16 4375236.88
170/398 554955.49 4375229.61 170/400 555144.00 4375222 65
170/401 554958.65 4375221.83 170/403 555137.66 4375215.52
170/404 554961.93 4375214.69 170/405 555131.28 4375209.39
170/407 565127.02 4375204.12 170/410 554966.14 4375200.51
170/411 555123.92 4375199.88 170/412 564968.21 4375194.82
170/413 555117.66 4375192.75 170/414 564970.44 4375191.16
170/417 554975.87 4375184.49 170/418 565108.57 4375184.02
170/419 564979.70 4375179.85 170/420 565100.34 4375176.82
170/422 555095.59 4375171.85 170/426 554996.30 4375164.84
170/428 555086.16 4375159.97 170/431 555009.43 4375150.32
170/434 555016.13 437514294 170/435 565072.26 4375142.74
170/437 555019.11 4375140.88 170/439 565021.96 4375139.51
170/440 555068.23 4375137.87 170/442 565033.65 4375137.18
170/445 555046.17 4375136.90 170/446 555039.99 4375136.85
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4.3. HALTHAZIR HARITA DURUMU
4.3.1. 1/5000 OLCEKLI HALIHAZIR HARIiTA DURUMU
Balikesir ili, Savastepe llcesi, Karapinar Mahallesi, 170 ada, 15 parselde konumlanmis olan

planlama alanina ait 1/5000 Olcekli 119-d-23-b H&lihazir Harita Paftasi, Balikesir Biylksehir Belediye
Baskanligi tarafindan 16.Kasim.2016 tarihinde onaylanmistir.

BALIKESIR-119-d-23-b

BALIKESIR-119-d-16-¢.
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Balikesir ili, Savastepe llcesi, Karapinar Mahallesi, 170 ada, 15 parselde konumlanmis olan
planlama alanina ait 1/5000 Olcekli 119-d-23-¢ Halihazir Harita Paftasi, Balikesir BUylksehir Belediye
Baskanligi tarafindan 16.Kasim.2016 tarihinde onaylanmistir.

BALIKESIR-119-d-23-c

BALIKESIR-119-0-22-b
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5. BOLUM: JEOLOJIK DURUM, DEPREM

Jeolojik ve Jeoteknik EtUt Raporu

07.03.2024 tarihinde, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi I MUdUrogo tarafindan onaylanan,
Balikesir ili, Savastepe licesi, Karapinar Mahallesi, Dede Mevkii'nde 119D23C pafta, 170 Ada / 15
parselin_toplam 23944,38 m?'lik_kisminda 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli imar
Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etit Raporu’'nda” planlama alani; Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar sinifina girmektedir.

INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI:
Onlemli Alan-2.1 (®A-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

inceleme alaninda 5 adet sondaj kuyusu 2 adet arastirma cukuru aciimistir. inceleme alaninda
acllan kuyularda Bitkisel Toprak altinda Hallaclar Volkanitine ait Parcall Kirkli, Kinkl Catlakli Andezit
birimi g&ézlenmistir.

inceleme alaninin gézlenen birimlerden Kaya Kalite Géstergesi (RQD) ye gére siniflandinidiginda
Cok Dusik Kaliteli (%0-%25) , Dusik Kaliteli (%25-%50) ve Orta Kaliteli (%50-%75) tanima girdidi,
inceleme alaninda kayaclann genel olarak ayrisma bakimindan incelendiginde inceleme alaninda
kayaclann gézlemsel olarak aynsma bakimindan incelendiginde Parcall Kirkli birimler W3 orta
Aynsmis Zemin grubuna ve Kirikli Catlakll birimler ise W2 Az Ayngsmig Zemin grubuna girdigi tespit edilir.
Dayanim bakimindan ise gézlemsel olarak incelendiginde birimler R3 Orta Dayanimh tanimli Kayag¢
grubuna girdigi tespit edilir. Kayaclarnn Deere ve Miller 1975 Tek Eksenli Basing dayanimina gére
yapilan kayacg siniflamasi gére Cok Disik Dayanimh kayac grubuna girdigi ve Kayaclarin Bieniawski
1975 nokta yUk direnci siniflamasina goére ise Cok Disik dayanimli kayag Sinifina ve Disik dayanimli
kayac Sinifina girdigi tespit edilmistir.

inceleme alaninda acilan Sondaj kuyularinda Yer Alti suyuna (YAS) S.K.1 de 5,50 metrede, SK.2
de 1,50 metrede, SK.3 de 3,50 metfrede, S.K.4 de 3,50 metrede ve S.K.5 de ise 1,50 metrede
rastlanmistir. Acilan Arastirma cukurlannda ise yeralti suyuna rastlaniimamistir. Sondaj ¢calismalar
sirasinda dlculen yeralti su seviyeleri genellikle zeminin parcall ve kirkl tabakalarnnda biriken yuzeysel
sulardir. Bu sulardan, daha derinlerdeki gecirimsiz bolgelerde bulunan kirikli ve catlakl tabakalara
sizma sansi yokfur. Yani, yeraltl su seviyeleri genellikle yUzeysel sulardir ve derin tabakalara sizma
egiliminde degillerdir. Bu élcUmler rezistivitede yapilan élcUmleri ile desteklemistir.

inceleme alaninda kaya birim olmasi nedeniyle her hangi bir sivilasma beklenmemektedir.
inceleme alaninin egimi 00-5° ve 5°-150 arasinda (Yumusak Egimli ve DUsUk Egimli Alanlar) , inceleme
alaninda gbzlenen birimlerden alinan numuneler Uzerinde yapilan deneylere gére: Kohezyon 20,914
— 33,689 kg/cm? arasinda ve kayma agcisi ise 230 -310 arasinda degismektedir.

inceleme alaninda genel itiban ile yamac ydnelimi giney ve dodu yodnelimlidir. inceleme
alaninda en dusuk kot 604,80 m en yUksek kot ise 619,50 metredir.

inceleme alanlannda ¢iplak gdzle yapilan inceleme sonunda eski menseli herhangi bir heyelana
rastlanmamistir.

inceleme alanlannda mevcut ve edime bagdl olarak olusmasi muhtemel olan sevlerle ilgili
projelendirme ve yapim asamasinda her t0rl0 mUhendislik tedbirleri ainmaldir.

inceleme alaninin jeofizik calismalarn sonucunda minimum 30 m derinlige kadar incelenebilmistir.
Olasi bir deprem aninda ana kayadan gelen deprem dalgalarnin genliklerinin zemin bUyUtme
degeri Ak=1.18-1.20, Zemin Ha&kim Titresim Peryodu To=0,14-0.16 sn, Vs30=776-969 m/sn olarak
hesaplanmistir.

inceleme alaninin 18,5 Km Kuzeyinden Havran Balya Fayzonu, 11,2 Km. kuzeyinden Balikesir Fayi
ve Cizgisellik Fayr ise 9,50 km Kuzeybatisindan gecmekte olup projelendirme ve yapim asamasinda
dikkat ediimelidir.

inceleme alantile ilgili DSI genel MUdUOgo 25.88lge MUdOrugu 28/11/2023 tarih ve 4070893 sayili
yazisinda belirtilen gérUslere harfiyen uyulmasi ve kurumun 6nerdigi tedbirler mutlaka alinmaldir.
inceleme alani yUzeysel sularnn bosalma havzasinda ve tahliyesinde oldugundan dolayi son yillarda
inceleme alani ve cevresinde siddetli yagislar sonucunda zeminde asir su birikmesine ve sularn egim
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yénUnde hareketliligi goérGimektedir. Bu nedenle projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tUm
tedbirler alinarak cevre ve temel drenaj sistemleri olusturulmalidir. Drenagj sisteminin devamli calismasi
sUrekli kontrol edilmelidir.

inceleme alantile ilgili olarak:
24/10/2023 tarih, 520562 sayili Balikesir KUItUr Varliklan Koruma Bdlge MUdUrliginin yazisinda
“idaremizce imar plani yapiimasinda her hangi bir sakinca bulunmadigi” belirtiimistir.

il KOItOr ve Turizm MUOdOrUgontn 25/10/2023 tarih, 4342660 sayili yazisinda “séz konusu yer, ilan
edilen Turizm Merkezi ile KOItOr Turizm Koruma ve Gelisim bdlgesi olarak degerlendirilen yerler
icerisinde kalmamakta olup, 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu Kapsaminda sakinca bulmadigr”
belirtiimistir.

01/11/2023 tarih, 7820051 sayili Balikesir Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisiklidi il MOAUNGGUNUn
yazisinda “2863 Sayili KGItUr ve tabiat Varliklanni Koruma Kanununun Kurumumuza verdigi yetkiler
kapsaminda dogal sit alaninda kalmamakta ve Uzerinde her hangi bir tabiat varligr kaydi
bulunmamaktadir.” Diye belirtimistir. Planlamaya ve yapilasmaya gidimeden 6nce sit alanlan ve
koruma alanlarna iliskin gincel gérusler alinmalidir.

inceleme alani 18 Mart 2018 tarih ve 30364 (mUkerrer) sayill Resmi Gazetede yayinlanmis olan ve
01.01.2019 tarihi itibanyla yUrGrlige giren “TUrkiye Bina Deprem Y&netmeligi (TBDY)” ne goére Yerel
Zemin Siniflar yénetmenliginin hukUmlerine uyulmalidir. Bu hUkUmlere gbre inceleme alanini olusturan
zeminin incelendiginde ZB Yerel zemin sinifina girdigi deJerlendiriimistir.

inceleme alaninin edimi 09-50 ve 50-15° arasinda degdismesinden ve inceleme alaninda Jeolojisini
Hallaclar Volkanitine ait Kinkli Catlakl ve parcall kirkli bir yapida gémuolb yarn gémuolU kayalarin olmasi
dikkate alindiginda yapilacak derin énlemsiz ve kontrolsUz kazi calismalarinda ve zaman icinde yerel
kosullardan dolay stabilite problemleri ile kopma ve dusmeler seklinde duraysizliklar gézlenebilmesi
nedeniyle inceleme alaninin tamami Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1).Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
sorunlu Alanlar sinifina dahil edilmistir.

-Yapilasma o6ncesinde parsel bazindaki ayrintii etUtler yapilip, zemin litolojisi ortaya cikarilip
bunlarnn sonuclanna dayanarak, egdimli alanlarda yapilasma teknikleri ve uygun temel fipi
oOnerilmelidir. Yapilann &n, arka ve yanlardan gUvenligi yapillasma éncesi saglanmal, sev Ustine
gelecek ilave yukin dogal veya yapay seve efkisi ile sev durayliigini bozmnayacak sev kenarina olan
gUvenli mesafesi belirenmeli, kaya ve zemin parametrelerinden dogabilecek problemlere yonelik
onlemler alinmalidir.

-YUzey sulan (atik su, yagmur suyu vb.) ile kacak sizinti sularnnin drenaj saglandiktan sonra
yapllasmaya mUsaade edilmelidir.

- Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek yUzey,
atiksu ve yeralti sulannin uzaklastrmasina ydnelik uygun drenaqj sistemleri yapimalidir.  —Kinkli ve
catlakl kayalarda dogal sevler ile kaz neticesinde olusmus yapay sevlerde kinematik analiz yapilarak
dUzlemsel kayma, kama t0rU yenilme ve devriime t0rU yenilme olasiliklar arastinlarak gerekli dnlemleri
yapillasma éncesinde alinmalidir.

-Parsel bazinda zemin etUtlerinde temel tipi ve temel derinligi belilenmeli, temelin oturacagdi
birimin mUhendislik parametreleri (sisme, ofurma, tasima gucU vb.) stabilite analizleri ayrnintili olarak
irdelenmeli, cikacak problemlere gére gerekli muhendislik dnlemleri alinmaldir.

-Mevcut ve insa asamasinda olusacak sevler acgikta birakimamal, feknigine uygun istinat
yapilar ile desteklenmelidir. Yapi parselinin etkilenecegdi heyelan tehlikesi, parsel/bina baz zemin
etUtlerinde yapilacak yamag boyu aynintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

-Egimin yUksek oldugu vyerlerde egdimin dUsUrUlmesine yonelik gerekli &nlemler mutlaka
alinmaldir.

-Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hUkUmlerine uyulmalidir.

-inceleme alani 22.01.2018 tarihli Bakanlar Kurulu karar ve 18.03.2018 tarih 30364 muikerrer sayil
Resmi Gazetede yayinlanarak 01.01.2019 tarihinde yUrGrlige giren ‘Turkiye Deprem Tehlikesi Haritas!’
go6re Jeolojik birimlerin litolojik ve jeoteknik &zellikleri de dikkate alinarak, yapilasma esnasinda
depremsellik mutlaka 6nemsenmeli ve Deprem Yénetmeliklerine uyulmalidir. Aynca parsel bazl zemin
etUt calismalannda gerekli tUm kriterler arastiniarak irdelenmelidir.
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Kroki

@ : Inceleme Alani Sinin

0A-21 Onlemii Alan-2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Soruniu Alaniar.

HARITA 14: YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

SONUC ve ONERILER

D)

2)
3)

4)

5

Bu calisma ile 1/5000 élcekli 119D23C 1/1000 dlcekli 119D23C2A halihazir paftalarnda yer alan
Balikesir 1li, Savastepe licesi, Karapinar Mahallesi, Dede mevkinde muilkiyeti Ayse Aydemir,
Mehmet Aydemir, Ahmet Aydemir, Ummuhan Aydemir ve Fatma Afli’ ya ait olan 170 ada 15 nolu
parselde toplam 43470,88 m?2 tapu alaninin 23944,38 m2 y(zolcUmIU kisminda 1 adet RUzgar
santrali kurulumu (RES) olarak planlanmasi dUsunUlmektedir. Balikesir BUyUksehir Belediyesi imar ve
Sehircilik Daire Baskanhginin 18/12/2023 tarih ve 190585 sayili yazisi ile 07/06/2023 tarih Lisansiz 6120
kWe toplam kurulu gicU olarak belirtilen Ozdilek Karapinar RES adli tesise ait Teknik Degerlendirme
raporuna istinaden 1/5000 élcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli imar Planina Esas Jeolojik -
Jeoteknik EtUt Raporu Cevre, Sehircilik ve iklim Degdisikligi Bakanigr Mekansal Planlama Genel
MUdOrloguonon 28/09/2011 tarih ve 102732 sayll genelgesi dogrultusunda Format 3'e goére
hazirlanmistir.

Bu rapor 1/5000 o6lcekli Nazim imar plani ve 1/1000 &lcekli imar Planina esas 23944,38 m2
alanin Dogal Afet Tehlikelerini beliremek alanin yerlesime uygunluk degerlendirmesini yapmak
teknik ve idari gerekcelere bagdl olarak gerekli dnlemleri &nererek zararlanni azalfmak igin
alinacak édnlemleri kapsamaktadir.
inceleme alani icin, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede yayimlanan "Tirkiye Bina
Deprem Yonetmelik" esaslarina fitizlilikle uyulmaldir.
inceleme alaninda planlanacak yapillasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Y&netmelik" hUkUmlerine uyulmalidr.

SISMIK CALISMA:
inceleme alaninda yapilan 30 m derinlige kadar 5 adet Sismik Kirima ve 3 mikrotremér ¢alismasi
yapilmis ve sonuglar degerlendirilmistir.

iNCELEME ALANI A BOLGESI:

Kinima etidunde hesaplanan hizlar :Vs30=776 - 969 m/sn
Zemin Hakim Titresim Periyodu (To) :0,14-0.16 sn

Zemin bUyUtmesi (Ak) :1,18-1.20

Amplifikasyon Bolgesi :T01=0,09 sn ve T02=0,24 sn.

inceleme alaninda 2 adet 30 metre derinlie kadar Elektrik Ozdireng yapilmis ve sonuglar
degerlendirilmistir.

Des-1 nolu 6lcUm noktasinda yUzeyden itibaren 2.8 m derinliginde 50.4 ohm. m &zdirencli
Bitkisel Toprak+Parcal Kirkli Andezit bulunmaktadir bu birimin altinda inceleme derinligine kadar
64.5 ohm. m ozdirencli Kinkli Catlakli  Andezit birimi bulunmaktadir. Yer alti su seviyesine 5-6
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metrede rastlanilmistir.

6)

8)

9)

Des-2 nolu 8lcUm noktasinda yUzeyden itibaren 6.1 m derinliginde 47.7 ohm. m &zdirencli
Bitkisel Toprak+Parcal Kirkli Andezit bulunmaktadir bu birimin altinda inceleme derinligine kadar
60.2 ohm. m ozdirencli Kinkli Catlakli Andezit birimi bulunmaktadir. Yer alti su seviyesine 3-4
metrede rastlanimustir.

inceleme alaninda acilan Sondaj kuyularinda Yer Alti suyuna (YAS) S.K.1 de 5,50 metrede, SK.2 de
1,50 metrede, SK.3 de 3,50 metrede, SK.4 de 3,50 metrede ve S.K.5 de ise 1,50 metrede
rastlanmistir. Acilan Arastirma cukurlarinda ise yeralti suyuna rastlaniimamistir. Sondaj calismalari
sirasinda &lgcllen yeraltl su seviyeleri genellikle zeminin parcal ve kirkli tabakalannda biriken
yUzeysel sulardir. Bu sulardan, daha derinlerdeki gecirimsiz bélgelerde bulunan kirikli ve catlakli
tabakalara szma sansi yoktur. Yani, yeralti su seviyeleri genellikle yUzeysel sulardir ve derin
tabakalara szma ediliminde dedillerdir. Bu &lcUmler rezistivitede yapilan olcumleri ile
desteklemistir.

inceleme alaninda kaya nitelikli birim olmasi nedeniyle her hangi bir sivilasma beklenmemektedir.

inceleme alaninin 18,5 Km Kuzeyinden Havran Balya Fayzonu, 11,2 Km. kuzeyinden Balikesir Fayi
ve Cizgisellk Fayl ise 9,50 km Kuzeybatisindan gecmekte olup projelendirme ve yapim
asamasinda dikkat edilmelidir.

inceleme alani ile ilgili DSI genel MUdUOZ0 25.Bélge MUdUrugu 28/11/2023 tarih ve 4070893 sayili
yazisinda belirtilen géruslere harfiyen uyulmasi ve kurumun &nerdigi tedbirler mutlaka alinmalidir.
inceleme alani yUzeysel sulann bosalma havzasinda ve tahliyesinde oldugundan dolayr son
yillarda inceleme alani ve cevresinde siddetli yagislar sonucunda zeminde asin su birikmesine ve
sularn egim yénUnde hareketliligi gérulmektedir. Bu nedenle projelendirme ve yapim asamasinda
gerekli tUm tedbirler alinarak cevre ve temel drengj sistemleri olusturulmalidir. Drengj sisteminin
devamli calismasi surekli kontrol edilmelidir.

10)inceleme alaninda 5 adet sondaj kuyusu 2 adet arastrma cukuru aciimistir. inceleme alaninda

acilan kuyularda Bitkisel Toprak altinda Hallaclar Volkanitine ait Parcal Kirkli, Kinkli Catlakli Andezit
birimi gézlenmistir.

inceleme alaninn  gdézlenen birimlerden Kaya Kalite Gostergesi (RQD) ye gére
siniflandinidiginda Gok Disik Kaliteli (%0-%25) , Dusuk Kaliteli (%25-%50) ve Orta Kaliteli (%50-
%175) tanma girdigi, inceleme alaninda kayaclarin genel olarak aynsma bakimindan
incelendiginde inceleme alaninda kayaclann gdzlemsel olarak  aynsma  bakimindan
incelendiginde Parcal Kirkli birimler W3 orta Ayrnigsmis Zemin grubuna ve Kirklh Catlakl birimler ise
W2 Az Aynsmis Zemin grubuna girdigi tespit edilir. Dayanim bakimindan ise gdzlemsel olarak
incelendiginde birimler R3 Orta Dayanimh faniml Kaya¢ grubuna girdigi tespit edilir. Kayaclarn
Deere ve Miller 1975 Tek Eksenli Basing dayanimina gére yapilan kayac siniflamasi gére Cok Dusiik
Dayaniml kayac grubuna girdigi ve Kayaclarn Bieniawski 1975 nokta yUk direnci siniflamasina
gobre ise Cok DiUsik dayanimh kayac Sinifina ve DUsuk dayanimh kayac Sinifina girdigi tespit
edilmistir.

inceleme alaninda acilan Sondaj kuyularinda Yer Alti suyuna (YAS) S.K.1 de 5,50 metrede,
S.K.2 de 1,50 metrede, S.K.3 de 3,50 metrede, S.K.4 de 3,50 metrede ve S.K.5 de ise 1,50 metrede
rastlanmistir. Acilan Arastirma cukurlannda ise yeralti suyuna rastlaniimamistir. Sondaj calismalari
sirasinda &lcUlen yeraltl su seviyeleri genellikle zeminin parcall ve kirkll tabakalannda biriken
yUzeysel sulardir. Bu sulardan, daha derinlerdeki gecirimsiz bolgelerde bulunan kirkli ve caftlakl
tabakalara szma sansi yoktur. Yani, yeralti su seviyeleri genellikle yUzeysel sulardir ve derin
tabakalara szma ediliminde dedillerdir. Bu &lcUmler rezistivitede yapilan OlcUmleri ile
desteklemistir.

inceleme alaninda kaya birim olmasi nedeniyle her hangi bir sivilasma beklenmemektedir.

inceleme alaninin edimi 00-50 ve 50-15° arasinda (Yumusak Egimli ve DusUk Egimli Alanlar),
inceleme alaninda gdzlenen birimlerden alinan numuneler Uzerinde yapilan deneylere gore:
Kohezyon 20,914 — 33,689 kg/cm? arasinda ve kayma agcisl ise 230 -310 arasinda degismektedir.

inceleme alaninda genel itiban ile yamac ydnelimi giney ve dodu yénelimlidir. inceleme
alaninda en dusuk kot 604,80 m en yUksek kot ise 619,50 metredir.

inceleme alanlannda ciplak gézle yapilan inceleme sonunda eski menseli herhangi bir
heyelana rastlanmamustir.

inceleme alanlarnnda mevcut ve edime badl olarak olusmasi muhtemel olan sevlerle ilgili
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projelendirme ve yapim asamasinda her tGrl0 mUhendislik tedbirleri alinmalidir.

inceleme alannin  jeofizik calismalar  sonucunda minimum 30 m derinlige kadar
incelenebilmistir. Olasi bir deprem aninda ana kayadan gelen deprem dalgalarinin genliklerinin
zemin bUyUtme degeri Ak=1.18-1.20, Zemin Ha&kim Titresim Peryodu To=0,14-0.16 sn, Vs30=776-969
m/sn olarak hesaplanmistir.

inceleme alaninin 18.50 Km Kuzeyinden Havran Balya Fayzonu, 11.20 Km. Kuzeyinden Balikesir
Fayr ve Cizgisellik Fay ise 92.50 km Kuzeybatisindan gecmekie olup projelendirme ve yapm
asamasinda dikkat edilmelidir.

inceleme alani ile ilgili DSI genel MUdUNUGU 25.B6lge MUdUnogi 28/11/2023 tarih ve 4070893
saylll yazisinda belirtilen goérUslere harfiyen uyulmasi ve kurumun &nerdigi tedbirler mutlaka
alinmaldir.

inceleme alani yizeysel sulann bosalma havzasinda ve tahliyesinde oldugundan dolayi son
yillarda inceleme alani ve cevresinde siddetli yagislar sonucunda zeminde asin su birikmesine ve
sularnn egim yénUnde hareketliligi géruimektedir. Bu nedenle projelendirme ve yapim asamasinda
gerekli tUm tedbirler alinarak cevre ve temel drengj sistemleri olusturulmalidir. Drengj sisteminin
devaml calismasi surekli kontrol edilmelidir.
inceleme alani ile ilgili olarak:

24/10/2023 tarih, 520562 sayili Balikesir KUItGr Varliklan Koruma Bélge MUdUrliginin yazisinda
“idaremizce imar plani yapiimasinda her hangi bir sakinca bulunmadigi” belirtiimistir.

il KOItOr ve Turizm MOdUrUGUun0n 25/10/2023 tarih, 4342660 sayill yazisinda *#sdz konusu yer, ilan
edilen Turizm Merkezi ile KUItGr Turizm Koruma ve Gelisim bolgesi olarak degerlendirilen yerler
icerisinde kalmamakta olup, 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu Kapsaminda sakinca bulmadigr”
belirtilmistir.

01/11/2023 tarih, 7820051 sayili Balkesir Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I
MUOdUrliginin yazisinda *2863 Sayill KUltUr ve tabiat Varliklarini Koruma Kanununun Kurumumuza
verdigi yetkiler kapsaminda dogal sit alaninda kalmamakta ve Uzerinde her hangi bir tabiat varlid
kaydi bulunmamaktadir.” diye belirtiimistir.

Planlamaya ve yapilasmaya gidiimeden 6nce sit alanlarn ve koruma alanlarina iliskin gincel
gorusler alinmalidir.

inceleme alani 18 Mart 2018 tarih ve 30364 (mUkerrer) sayill Resmi Gazetede yayinlanmis olan
ve 01.01.2019 tarihi itibanyla yUrorlige giren “TUrkiye Bina Deprem Y&netmeligi (TBDY)" ne gore
Yerel Zemin Siniflan yénetmenliginin hUkUmlerine uyulmalidir. Bu hUkUmlere goére inceleme alanini
olusturan zeminin incelendiginde ZB Yerel zemin sinifina girdigi degerlendirilmistir.

inceleme alaninin edimi 00-5° ve 50-150 arasinda degdismesinden ve inceleme alaninda
Jeolojisini Hallaclar Volkanitine ait Kinkli Catlakll ve parcal kirkli bir yapida géomuolt yar gémulu
kayalarin olmasi dikkate alindiginda yapilacak derin énlemsiz ve kontrolsUz kazi calismalarnnda ve
zaman icinde yerel kosullardan dolayl stabilite problemleri ile kopma ve dusmeler seklinde
duraysiziklar gdzlenebilmesi nedeniyle inceleme alaninin tamami Onlemli Alan-2.1 (OA-
2.1).Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite sorunlu Alanlar sinifina déhil edilmistir.

-Yapllasma éncesinde parsel bazindaki aynintii etUtler yapilip, zemin litolojisi ortaya cikarilip
bunlann sonuclarnna dayanarak, egimli alanlarda yapillasma teknikleri ve uygun temel tipi
oneriimelidir. Yapilarn 6n, arka ve yanlardan gUvenligi yapilasma éncesi saglanmali, sev Ustine
gelecek ilave yUkun dogal veya yapay seve efkisi ile sev durayliigini bozmayacak sev kenarina
olan gUvenli mesafesi belirlenmeli, kaya ve zemin parametrelerinden dogabilecek problemlere
yonelik dnlemler alinmalidir.

-YUzey sulan (atik su, yagmur suyu vb.) ile kagak sizinti sularinin drenaji saglandiktan sonra
yapilasmaya musaade edilmelidir.

-Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek yUzey,
atiksu ve yeraltl sularnnin uzaklastirmasina yénelik uygun drenaqj sistemleri yapilmalidir.  —Kirkli ve
catlakll kayalarda dogal sevler ile kazi netficesinde olusmus yapay sevlerde kinematik analiz
yapllarak duzlemsel kayma, kama t0r0 yenilme ve devrime t0rG yenilme olasiliklar arastiniarak
gerekli dnlemleri yapillasma dncesinde alinmaldrr.

-Parsel bazinda zemin etUtlerinde temel tipi ve temel derinligi belilenmeli, temelin oturacagdi
birimin mUhendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima gicU vb.) stabilite analizleri ayrintili olarak
irdelenmeli, cikacak problemlere gére gerekli muhendislik dnlemleri alinmalidr.

-Mevcut ve insa asamasinda olusacak sevler acikta birakimamal, teknigine uygun istinat

SIMGE PLANLAMA
Ogretmenler Mh.
24 Menekse Cd. No:7

Burhaniye/BALIKESIR =



Balikesir 1li, Savastepe Ilcesi, Karapinar Mahallesi, 170 Ada / 15 Parsele Ait,
Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama-Tirbin Alani(Rizgar Enerji Santrali) Amagh
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

yapllar ile desteklenmelidir.
-Yap! parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi, parsel/bina bazi zemin etUtlerinde yapilacak

yamac boyu ayrintil stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

-Egimin yUksek oldugu vyerlerde egimin dUsurUlmesine yonelik gerekli dnlemler mutlaka
alinmaldir.

-Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hGkUmlerine uyulmalidir.

11)Rapor icerisinde yapilan tUm hesaplama analiz ve yorumlar inceleme alaninin genel karakteristik

ozelliklerini belilemek amacliyla yapildigindan, bu hesaplama analiz ve yorumlar projeye esas
zemin ve temel etUt calismalarinda; yapillacak yapinin tUm 6zelliklerine ve temelin oturacagi
zeminin &zelliklerine uygun olarak, aynintili sekilde yeniden yapiimalidir. Bu rapor Zemin EtUt Raporu
yerine kullanlamaz. Yapilasma esnasinda ilgili ydnetmelik ve genelge hikumlerine goére, bu
rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin etGdu istenmelidir.

6. BOLUM: MER’i PLAN KARALARI
6.1. UST OLCEK PLAN KARARLARI
6.1.1. Balikesir Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

ﬁ b y ‘.‘.‘ \ ‘
2 NG TYy o @) 1N
= LK) - O “
\ - . ., A
d PLANLAMA ALANI | i@ - 2 : i | \ \'P‘:"*“\ﬁ;r
s A i . S Y N

A7)

HARITA 15: PLANLAMA ALANININ BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100 000 O. C.D.P.1-19 PAFTASINDA KONUMU
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Planlama alaninin bulundugu boélge, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 05.06.2015 tarih ve
13549 sayill karar ile onanmis Balikesir — Canakkale Planlama Baélgesi 1/ 100.000 Olcekli Cevre Dizeni
Plani 1-19 Paftasinda konumlanmistir.  “Tarrm _Alani,  Orman _Alani” fonksiyonlu alanlardan
etkilenmektedir.

Planlama Alanini ilgilendiren, Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani Plan HikiUmleri:

4. TANIMLAR

4.59. ENERJI URETIM ALANLARI: ENERJI PIYASASI DUZENLEME KURUMUNDAN VERILEN LISANS VE/VEYA
ILGILI KURUMLARDAN ALINAN IZINLER GERGEVESINDE; PETROL, DOGALGAZ, KOMUR VE YENILENEBILIR
ENERJI KAYNAKLARINDAN ENERJI URETMEK AMACIYLA AYRILAN VE BU URETIM ILE ENTEGRE TESISLERIN DE
YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.60. YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARI: 5346 SAYILI KANUNDA TANIMLANAN; HIDROLIK, RUZGAR, GUNES,
JEOTERMAL, BIYOKUTLE, BIYOKUTLEDEN ELDE EDILEN GAZ (COP GAZI DAHIL), DALGA, AKINTI ENERJISI VE
GEL-GIT GIBI FOSIL OLMAYAN ENERJI KAYNAKLARINI IFADE EDER.

8. ZEL HUKUMLER

8.37. YENILENEBILIR ENERJiI URETIM ALANLARI

YENILEBILIR ENERJi URETIM ALANLARINDA, iLGiLi KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN iZINLER VE ENERJi
PiYASASI DUZENLEME VE DENETLEME KURULUNCA VERILECEK LISANS KAPSAMINDA, GEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI’NIN UYGUN GORUSU ALINMASI KOSULUYLA, BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN, ILGILI
KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANAN IMAR PLANLARININ ILGILI IDARESINCE
ONAYLANMASINI MUTEAKIP UYGULAMAYA GECILIR. SAYISAL ORTAMDA BILGI iCIN BAKANLIGA GONDERILIR.
KURULMUS/KURULACAK TESISLERDE, ILGILI MEVZUAT CERCEVESINDE CEVRESEL TUM ONLEMLERIN
ALINMASI| ZORUNLUDUR.

6.1.2. 1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

PLANLAMA ALANI
LY

- .
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Planlama alanina alana iliskin, 1/25000 Olcekli Nazm imar Plani, Balikesir BUyUksehir Belediye
Meclisi'nin 30.05.2023 tarih ve 460 sayili karari ile onanmistir. 170 ada / 15 parselin 23.960,8 m? kismini
kapsayan planlama alani, 119-d3 Nazm imar Plani paftasinda yer almakta ve “Tarim Alani, Orman
Alani” fonksiyonlu alanlardan etkilenmektedir.

Planlama Alanini ilgilendiren, Savastepe ilcesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani Plan Hilkiimleri:

3. OZEL H_UKUMLER
3.7. TEKNIK ALTYAPI

3.7.4.ENERJI URETIM VE DEPOLAMA ALANI

3.7.4.1. ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI YENILENEBILIR ENERJI GENEL MUDURLUGU'NDEN ALINAN
21.11.2017 TARIH VE 35231609-045.01-E.32038 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI
GEREKMEKTEDIR.

3.7.4.2. BU ALANLAR, ENERJI PIYASASI DUZENLEME KURULU TARAFINDAN VERILEN LISANS VE/VEYA ILGILI
KURUMLARDAN ALINAN IZINLER SONRASINDA KURULMUS OLAN; PETROL VE DOGALGAZ (LPG, LNG, CNG,
PETROL VE PETROL TUREVLERI) DEPOLAMAK VE PETROL DOGALGAZDAN ENERJI URETMEK AMACIYLA
AYRILMIS ALANLAR ILE ELEKTRIK ENERJISI URETMEYE MUSAIT, YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ
(RUZGAR, GUNES, JEOTERMAL, SU) ENERJI URETIM TESISLERININ YER ALDIGI ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

3.7.4.3. BU PLAN KAPSAMINDA YER ALACAK ENERJI URETIM VE DEPOLAMAYA ILISKIN YATIRIMLARDA, MEVCUT
TESISLER DE DIKKATE ALINARAK GCEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI YAPILACAKTIR.

3.7.4.4. KURULMUS/KURULACAK TESISLERDE, ILGILI MEVZUAT CERGCEVESINDE GEVRESEL TUM ONLEMLERIN
ALINMASI ZORUNLUDUR.

3.7.4.5. BU PLAN SINIRLARI ICERISINDE YER ALACAK HER TUR ENERJI URETiM ALANINDA, CEVRESEL ETKi
DEGERLENDIRMESI (CED) OLUMLU KARARI ALINMADAN VE UYGULAMA IMAR PLANLARI KESINLESMEDEN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

6.2. ALT OLCEK PLAN KARARLARI
6.2.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Planlama alanina ait, 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

6.2.2. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alanina ait, 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

7. BOLUM: KURUM VE KURULUS GORUSLERI

e 1- T.C. Kiltor ve Turizm Bakanhgi Vakiflar Genel Midirligi Balikesir Vakiflar Bélge
Midirligi’nin 24.10.2023 tarih ve E-46792844-769-520562 sayili yazlarinda; “Planlama
alaninda idaremize ait tasinmaz bulunmadigindan séz konusu imar planlarn yapiminda
idaremiz acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

e 2- (UEDAS) Uludag Elektrik Dagitm A.S. Balikesir isletme Muidirligi’nin 24/10/2023-25043
tarih ve saylll yazlannda; “Yapilan inceleme neticesinde Balikesir ili, Savastepe llcesi,
Karapinar Mahallesi, 170 ada, 15 no'lu parsel Uzerinde isletmesi Sirketimize ait alt ve Ust
yapimiz olmadigi tespit edilmis olup, s6z konusu parsele "RUzgar Enerji Santrali" yapilmasinda
Sirketimiz acisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

e 3-T1.C. Balikesir Valiligi il Kiltir ve Turizm Midirligi’nin 25.10.2023 tarih ve E-47289846-304.02-
4342660 sayil yazilarnnda; “Séz konusu yer, ilan edilen Turizm Merkezi ile KUOItGr Turizm Koruma
ve Gelisim Bolgesi olarak degerlendirilen yerler icinde kalmamakta olup, 2634 sayili "Turizmi
Tesvik Kanunu" kapsaminda sakinca bulunmamaktadir. Ancak konuyla ilgili olarak 2863 sayili
"KOItUr ve Tabiat Yarliklanni Koruma Kanunu" kapsaminda da Balikesir KOltGr Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu MUdUrligi'ne muracaat edilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

e 4- (MTA) 1.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Maden Tetkik ve Arama Genel Midirligi
Kuzeybah Anadolu Bolge Midirligi'nin 26.10.2023 tarih ve E-90537293-622.02-362241 sayili
yazilarinda; “Balikesir ili, Savastepe licesi, Karapinar Mahallesi, 170 ada, parsel 15'de kayifli
tfasinmaz ve cevresinde kurumumuzca halen yUrutGlmekte olan ve programa alinmis bir

SIMGE PLANLAMA
Ogretmenler Mh.
27 Menekse Cd. No:7

Burhaniye/BALIKESIR =



Balikesir Ili, Savastepe Ilcesi, Karapinar Mahallesi, 170 Ada / 15 Parsele Ait,
Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama-Tirbin Alani(Ruzgar Enerji Santrali) Amagli
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Degdisikligi Plan Agiklama Raporu

projemiz bulunmamaktadir. Belirtilen alan ve cevresinde Kurumumuzun bundan sonra
yapabilecedi olasi calismalar sakll kalmak Uzere, s6z konusu alanda kurumumuz acgisindan
engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir.” denilmektedir.

5- 1.C. Balikesir Valiligi il Afet ve Acil Durum Midirligi’'nin 26.10.2023 tarih ve E-89712747-
622.02-730999 sayih yazilannda; “Yapilan incelemede; s&z konusu alanda, 7269 sayili Afetler
Yasasi'nda belirtilen heyelan, kaya dusmesi, su baskini, cig vb. afetler nedeniyle alinmis herhangi
bir Afete Maruz Bolge Karan'nin olmadig fespit edimis olup, imar plani yapimasinda
MUOdUrlogimizce sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

6- T.C. Milli_Savunma Bakanhdi Lojistik Genel Midirligi Balkesir insaat Emlak Bdlge
Baskanhigi’'nin 26 Ekim 2023 tarih ve 73431282-754-2860984 sayili yazilarinda; “Konu ile ilgili
yapilan inceleme sonucu, s6z konusu planlama sahasinda askeri alan, askeri gUvenlik
bolgesi, askert yasak bdlge ve NATO akaryakit boru hatti bulunmadigr (Jandarma Genel
Komutanligi ve Sahil GUvenlik Komutanhdi haric) tespit edilmistir.” denilmektedir.

7- 1.C. Balikesir Valiligi Ticaret il Midirligi’'niin 26/10/2023 tarih ve E-36269798-752.01.01-
00090323586 sayili yazilannda; “ilgili hususlar MUdUrligomizin gérev alanina girmediginden
herhangi bir gérus belirtiliememektedir.” denilmektedir.

8- T.C. Balkesir Valiligi il Saghk Midirligi’'nin 30.10.2023 tarih ve E-82073107-045.99-
227779553 sayili yazilannda; *“...... yapiimasi planlanan RUzgar Enerji Santrali mustemilatinin
planlamaya esas tUm yapilar dikkate alinarak, bu yapilann birbirlerine, parsel sinirlarina ve
parselin disinda kalan yapilara olan yaklasma mesafelerinin standartlara uygun olmasi
saglanmalidir. Bu plan ve proje yeni yapillacak veya islah edilecek sokaklarin istikamet ve
genisligini, meydanlarin ve bUtin umumi yerlerin sihhi sartlanni tasimal ve imar plani ana
kararlanni bozmamali sosyal ve teknik alt yapi intiyaclanni kendi bUnyesinde saglamaldir

Planlama alani icerisinde icme ve kullanma suyu olarak kullanilacak su "insani Toketim
Amacl Sular Hakkinda Ydnetmelikte" belirtilen parametre degerlerine uygun olmasi
saglanmalidir. Sosyal ftesis atfiklarinin bertarafinda kanalizasyon sistemi yer almiyor ise
mevzuatla belilenen baskada hUkUmlerin bulunmamasi halinde 19 Mart 1971 tarih ve 13783
Sayill Resmi Gazete'de yayimlanan "Lagim Mecrasi insasi MUmkOn Olmayan Yerlerde
Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik" hUkUmlerine uyulmalidir.

MUOdUrligimoz mevzuatl agisindan RUzgér Enerji Santraline ait tUm imar planlarinin
yapillmasinda yukarida belirfilen hususlara uyulmas halinde sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

9- 1.C. Balikesir Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Midirligi’niin 31/10/2023 tarih ve E-47081487-
045.99-5191072 /10 sayil yazlannda; ‘“ilgi yaziniz eklerinin incelenmesi neticesinde mer’i
mevzuat uyarinca ilgili diger kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi kaydiyla, s6z
konusu alana iliskin, Bakanhgmizca planlanan Organize Sanayi Bdlgesi ve Sanayi Sitesi
yatinmi bulunmadigindan, il Midorligimuizce sakinca goérilmemektedir. Bununla birlikte
mevcut belgelerde séz konusu arazi Uzerine ya da yaninda tesis edilmis veya edilecek
Akaryakit, LPG (Sivilastinimis Petrol Gaz), Sinal Gaz Depolanmasi oldugu goériimemekte, bu
tesislerin - kurulmasinin  planlanmasi  halinde Bakanhdgimiz sorumluluk alaninda  Mecburi
Standartlardaki (TS 12820, TS 11939, TS 1446) gUvenlik mesafelerine uyulmasi gerekmektedir.”
denilmektedir.

10- T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhdi Eneriji isleri Genel Midirligi’'niin 31.10.2023 tarih
ve E-63632425-000-219842 sayili yazlarnnda; "Genel MUdorlogimuizce; rozgar, guines,
jeotermal ve biyokUtle kaynaklarina dayal elektrik Uretim tesisleri kurulmak amaciyla yapilan
onlisans veya lisanssiz elekirik Uretim faaliyeti basvurulan icin 6446 Sayili Kanunun 7 nci
maddesinin dérdUncU ve dokuzuncu fikralan kapsaminda olusturulan goéruslerimiz, basvuru
sekline gére Enerji Piyasasi Duzenleme Kurumu (EPDK) veya ilgili sebeke isletmecisine
bildirildiginden, ilgi yazinizda belirtilen alanin goérUs verdigimiz elektrik Uretim tesislerini
etkileyip etkilemedigine iliskin olarak EPDK ve/veya ilgili sebeke isletmecisinden alinacak nihai
gorusler dogrultusunda degerlendirimesi gerekmektedir.

Bununla birlikte, Bakanhgimiza baglh ve ilgili kurum/kuruluslanndan da goéruslerin alinmasi
ve s6z konusu alandaki olasi tanm arazilerinin, 19/07/2005 tarinli ve 25880 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda ilan

SIMGE PLANLAMA
Ogretmenler Mh.
28 Menekse Cd. No:7

Burhaniye/BALIKESIR =



Balikesir Ili, Savastepe Ilcesi, Karapinar Mahallesi, 170 Ada / 15 Parsele Ait,
Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama-Tirbin Alani(Ruzgar Enerji Santrali) Amagli
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Degdisikligi Plan Agiklama Raporu

edilen BUyUk Ova Koruma Alanlari icerisinde kalmasi durumunda ise, ilgi Kanunun 14'UncU
maddesine gbdre tarim disi kullanimlar icin kamu yarar kararn alinmasi gerektiginin bilinmesi
hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.” denilmektedir.

11- (KGM) T.C. Karayollan Genel Midirligi 14. Bolge Midirligi’nin 31.10.2023 tarih ve
E.84113134-755.01/1346237 sayill yazilarinda; “S&z konusu parsel mevcut ve planlanan, devlet
ve il yollan gUzergahlarimiz disinda yer almaktadir.” denilmektedir.

12- Devlet Hava Meydanlan isletmesi Gn. Md. Elekironik Dairesi Baskanhgr’nin 31.10.2023
tfarih ve E-31325917-045.01-105987 sayil yazilarinda; “Konu hakkinda ICAO PANS-OPS Dok.
8168 Cilt Il ve Sivil Havacilik Genel MUdurlugu tarafindan yayimlanan Haberlesme, Seyrusefer,
Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Ydnetmelik (SHY-CNS) kriterleri kapsaminda
yapilan degerlendirmeler neficesinde; Balikesir Merkez Havalimaninin  yaklasik 14NM
gUneybatisinda planlanan séz konusu imar planinin, Havalimani icin AlIP'de ilan edilmis olan
aletli gelis, yaklasma/inis ve kalkis usulleri ile Kurulusumuz sorumlulugunda bulunan CNS
Elektronik Sistemleri acisindan olumsuz etkisinin 6ngdrilmedigi degerlendiriimektedir. Bununla
birlikte; Balkesir Merkez Havalimani askeri trafikler tarafindan da kullanildigr i¢in nihai
degerlendirmenin askeri birimlerden de goérUs alinarak olusturulmasi gerekmektedir.”
denilmektedir.

13- T1.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi Sivil Havacilik Genel Midirligi Havaalanlan Daire
Baskanhgrnin 31.10.2023 ve E-46715750-105.03[010;010.01 1-64983 sayil yazlarnnda; “Bu ve
muUteakip sUrecteki her tUrl0 yapillasma ve imar plani diUzenlemelerine iliskin kamu
kaynaklarinin etkin ve verimli kullaniimasini teminen aksi belirtimedikce Genel MUdUrigumuz
goruUsleri talep edilmeksizin Belediye Baskanliklarina veya imar plani yapma yetkisine sahip
kurum ve kuruluslara basvurulmasi ve bu kurum/kuruluslarca bir 6rnedi Ek'te yer alan ilgi (b)
yazi kapsaminda islem yapimasi hususunda bilgilerinizi ve geredini rica ederim. "
denilmektedir.

14- T1.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhdi Mekansal Planlama Genel
MUdirligi’'nin 01.11.2023 tarin ve E-53276502-305.02-7791298 sayili yazilarinda; “Yapilan
incelemelerde; planlama calismalarina konu 170 ada 15 parselin Balikesir-Canakkale
Planlama Bdélgesi 1/100.000 olcekli Cevre DUzeni Planinda (CDP) | 19 plan paftasinda hakim
fonksiyon olarak "Orman Alani"nda kaldigr anlasimakta olup 1/100.000 &lgekli CDP'nin "8.37.
YENILENEBILIR ENERJI URETIM ALANLARI" bashd altinda;

"YENILEBILIR ENERJI URETIM ALANLARINDA, ILGiLI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN
iZINLER VE ENERJI PIYASASI DUZENLEME VE DENETLEME KURULUNCA VERILECEK LISANS
KAPSAMINDA, CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN UYGUN GORUSU ALINMASI KOSULUYLA, BU
PLANDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN, ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA HAZIRLANAN [IMAR PLANLARININ ILGILI IDARESINCE ONAYLANMASINI
MUTEAKIP UYGULAMAYA GECILIR. SAYISAL ORTAMDA BILGI ICIN BAKANLIGA GONDERILIR.
KURULMUS/KURULACAK  TESISLERDE, ILGILI MEVZUAT CERCEVESINDE CEVRESEL TUM
ONLEMLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR." hUkmU yer almaktadir.

Bu kapsamda, Balikesir ili, Savastepe ilcesi, Karapinar Mahallesi, 170 ada 15 parselde
yapilmak istenilen Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama-TUrbin Alani (RUzgar Enerji Santrali)
projesine iliskin imar plani calismalarinin; basta Tarim ve Orman Bakanh@i/il MUdUrigo olmak
Uzere kurum ve kuruluslann uygun gorUsleri, 1/100.000 élcekli CDP'nin "8.37" bashgr altinda yer
alan hukUmleri ile meri mevzuat hUkUmleri dogrultusunda, cevre dizeni planinda dedisiklik
yaplimaksizin ilgili idaresince yUrUtllebilecedi degerlendiriimektedir.” denilmektedir.

15- 1.C. Balikesir Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midirligi’'niin 01.11.2023 tarih
ve E-51384593-305.99-7820051 sayii yazilannda; “S6z konusu parsel; 383 saylll Kanun
HUkmUnde Kararname uyarinca Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilmis herhangi bir Ozel Cevre
Koruma Bolgesi sinirlan ve 2863 sayill KGltor ve Tabiat Varliklanni Koruma Kanununun
Kurumumuza verdigi yetkiler kapsaminda dogal sit alaninda kalmamakta ve Uzerinde
herhangi bir tabiat varligi kaydi bulunmamaktadir.

RUzgar Enerji Santralleri; 29.07.2022 tarih ve 31907 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak
yUrUrlige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi Uygulanacak Projeler EK-1 Listesi
Madde 41- RUzgar enerji santralleri kapsaminda yer aldigindan Bakanligimizdan yeterlik almis
kurum / kuruluslarca hazirlanacak olan Proje Tanitim Dosyasinin hazirlanarak e-CED
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sisteminden basvuru yapilmasi gerekmekledir.

Bahse konu parsellerin; 3621/3830 sayili Kiyl Kanununun Kurumumuza verdigi yetkiler
kapsamindaki yerlerden olmadidi, talebin ilgili kurum/kurulus gérUsleri, 3194 sayili imar Kanunu
ve ilgili yénetmelikleri ile mer'i mevzuat kapsaminda degerlendiriimesi, 1/100.000 o&lcekli
Cevre DUzeni Plani ile ilgili kurum goérisunin ise, Bakanligimizin 06.08.2015 tarih ve 53276502-
305.02-E.13185 sayill yazisina istinaden Balikesir BUyUksehir Belediye Baskanhgindan alinmasi
gerekmektedir.” denilmektedir.

16- (EPDK) T.C. Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumu Kamulastrma Dairesi Baskanligi'nin
01.11.2023 ftarinh, E-49675930-752.99-788624 sayili yazilaninda; “Elektrik Piyasasinda Lisanssiz
Elektrik Uretimine lliskin  Yénetmeligin "Lisans alma ile sirket kurma muafiyeti" baslkli 5/c
maddesinde; "Kurulu gicU bir megavat veya Kanunun 14 UncU maddesi cercevesinde
Cumhurbaskani tarafindan belilenmis kurulu guc Ust sininna kadar olan yenilenebilir eneriji
kaynaklarina dayali Uretim tesisleri"nin lisans alma muafiyetine dahil oldugu hUkme baglanmis
olup yine ayni ydnetmeligin "kamulastrma" baslikli 32 nci maddesinde; "Bu Yonetmelik
kapsaminda kurulacak Gretim tesisleri icin Kurum tarafindan tasinmaz malkiyeti ve sinirl ayni
hak edinimine iliskin herhangi bir islem yapiimaz" hukmuyle, Kurum tarafindan lisanssiz elektrik
Uretimi tesislerinin proje alaninda bulunan tasinmazlarin temini islemlerinin yapilmayacagi
kurala baglanmistir. ilgi yaziya konu olan proje, bu kapsamda yer almaktadir.

S6z konusu faaliyetin lisanssiz elektrik Uretim faaliyeti olmasi nedeniyle ve yukarda
belirtilen ilgili mevzuat geregince, Kurumumuz tarafindan herhangi bir tasinmaz temini islemi
yapllmasi veya kamu yarari karart alinmasi mumkin bulunmamaktadir.

Ancak, Enerji Piyasasi DuUzenleme Kurulunun 16/05/2019 tarihli ve 8587 sayili Karar
kapsaminda, ¢cati uygulamasi disindaki gines enerjisi santrallerinin; mutlak tanm arazileri, &zel
Oron arazileri, dikili tanm arazileri, sulu tanm arazileri, sulu-kuru I, II, 1ll, IV. sinif tanm arazileri ve
cevre arazilerde tarmsal kullanim bUtOnlGgUunU bozan alanlan kapsamayan arazilerde yer
almasi  sartiyla  kurulmasinda  Kurumumuz  acisindan  bir  sakinca  bulunmadigi
degerlendirimektedir.

Bu nedenle; yukarda izah edilen hususlar ve diger iliskili mevzuat kapsaminda, bahse
konu talebin ilgili idareler nezdinde degerlendiriimesi gerekmektedir.” denilmektedir.

17- T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi 2. Bélge Midirligi'nin 06.11.2023 tarih ve E-25766643-
045.01-11852868 saylli vyazilarnnda; “Yapillan incelemeler neticesinde faaliyetin  CED
Yonetmeliginin Ek-1 listesi 41. Maddesi "Rizgar Enerji Santralleri” kapsaminda yer aldid
belirlenmistir.

Bu minvalde, fadliyetle ilgili kurum go6risimuz Cevresel Etki Degerlendirme (CED)
surecinde Doga Koruma ve Milli Parklar Genel MudurlugumUzce verilecek olup CED sUreci
nihai olduktan sonra imar plantiile ilgili degerlendirme yapilabilecektir.” denilmektedir.

18- (TEiAS) Tirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Gn. Md. 2. Bélge Midirligi (Bursa) Tesis ve
Kontrol Midirligi’'nin 06.11.2023 tarih, E-57688532-045.01[045.01]1-2136971 sayili yazilarinda;
“S&z konusu parsel sinirlart dahilinden gecen TesekkUlUmuze ait, mevcut ve tesisi planlanan
herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.” denilmektedir.

19- (BOTAS) T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlari ile Petrol Tasima A. §. Giney
Marmara_isletme Midirligi’'nin 06/11/2023 tarih ve 68948186-405.04.03-E.2826957/37864
sayil yazlannda; “Bahse konu alanda dogalgaz boru hattimiz bulunmamakta olup s6z
konusu imar plani calismasi talebi Kurulusumuzca uygun gorilmektedir.” denilmektedir.

20- Turk Telekominikasyon A.$.'nin 16.11.2023 tarih, T1.50171050 — 100 - 287655 sayil
yazilarinda; “Yapilan saha ¢calismasi neticesinde ekte belirtilen alan icerisinde Sirketimize ait
Telekominikasyon Tesisi olmadigi gorilmis olup, dolayisiyla yapillacak calismalarda bir
sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

21- 1.C. Savastepe Belediye Baskanhdi imar ve Sehircilik Midirligi’'nin 21.11.2023 tarih ve
E-45470282-115.99-5046 sayili yazilannda; “ilgi dilekceye konu lice sinirlanmiz icerisinde kalan
RES Uretim tesisi; Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100000 oOlcekli Cevre DUzeni
Planinda “Tarm Alani ve Orman Alani” fonksiyonlu alanlardan etkilenmekte olup
mUdirigomiz arsivinde yapilan arastrma sonucunda 1/1000 &lcekli Uygulama imar
planlarina rastlanilamamustir. 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani bilgisi icin Balikesir BUyUksehir
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Belediyesine muUracaat edilmesi gerekmektedir.
Balikesir ili Savastepe ilcesi Karapinar Mahallesi, 170 ada 15 parselde gerceklestirimesi
planlanan Lisanssiz Elektrik Uretim tesisi icin;
e 1/100.000 olcekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre DuUzeni Plani ve Plan
HUkUmlerine uyulmasi,
3194 sayill imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi ve yOrUrlUkteki ilgili diger
mevzuat hukUmlerine uyulmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

22- T.C. Orman Genel Miduirligiu Balikesir Orman Bolge Mudirligu, Kadastro ve Milkiyet
Sube Midirligi’niin 22.11.2023 tarin ve E-35529254-255.01.05-10093645 sayili yazilarinda;
“ligi'de kayitl yazinizda bahse konu; Balikesir ili, Savastepe ilcesi, Karapinar Mahallesinde
bulunan 170 ada 15 parsel numarall fasinmazin;

6831 saylli Orman Kanununa gére orman sayllmayan alanlarda kaldigi, ayni Kanunun 2/B
maddesine gdre orman sinirlan disina c¢ikartilarak Hazine adina tescil edilen yerlerden
olmadidi anlasiimis olup, "Enerji Uretim, Daditim ve Depolama-Tirbin Alani (RUzgdr Enerji
Santrali) amacl 1 /250000 &lcekli Nazmi imar Plani Degisikligi, 1/5000 Olcekli Nazini imar Plani
ve 1/1000 Olcekli Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama-Tirbin Alani (RUzgér Enerji Santrali)
amach Uygulama imar Plan” yapimasinda Kurum mevzuatimiz acisindan  sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

23- (D.S.i.) T.C. Tarim ve Orman Bakanlhdi Devlet Su isleri Genel Miidirligi 25. Bélge Midirligi
Havza Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube Midirligi’'nin 28.11.2023 tarih ve E-32828584-
161.09.03-4070893 sayil yazilarinda; “Konu Bélge MUdirlugimuUzce incelenmistir. Buna gore;

a) S6z konusu parsel, Kurumumuza ait herhangi bir goélet ve barajin rezervuarninda,
sulaoma ve toplulastirma sahasinda, icme suyu maksatlh gél ve baragjlarin icme suyu
koruma alanlarn icerisinde ya da su toplama havzasinda ve ilan edilen YAS koruma
alaninda bulunmadigi tespit edilmistir.

b) Derelerin yatagini daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette
bulunulmamasi, insaat ve isletme asamasinda olusacak atiklarnn dere yataklarinda
depolanmamasi, 09 EylUl 2006 tarin ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
2006/27 sayili Dere Yataklan ve Taskinlar konulu (Milga) Basbakanlik Genelgesi,
20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayill Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili Akarsu
ve Dere Yataklarinin Islahi konulu (Milga) Basbakanlik Genelgesi, 3 Mayis 2019
tarih ve 30763 saylli Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve RiUsubat Kontroli
Yoénetmeligi ile Balikesir Valiligince Valilik ilan panosunda ilan edilerek duyurulan ve
ilgili Kurumlara gdnderilen 30.04.2012 tarih ve 2012/1 nolu Valilik karari hUkUmlerine
uyulmasi gerekmektedir. 17.03.2010 tarih ve 1987 sayili Acil ve Afet Durum Yonetimi
Baskanhgi yazisinda; "Derelerin Uzerleri kesinlikle kapatimayacaktir' ifadesi yer
aldigindan, dere yataginin Uzeri hicbir bicimde kapatimamalidir. Ulasim yolu yapim
ve bakim calismalarn icin derelerin Uzerinden gecis saglanmasi amaciyla, sanat yapisi
yapillmasina ihtiya¢ duyulmasi halinde, Kurumumuzdan ayrica izin alinmasi ve dere
yatak guUzerg&hlarinda Kurumumuzun izni  olmaksizin  degisiklik  yapilmamasi
gerekmektedir.

c) Séz konusu parselde olasi asin yagislarda olusabilecek cevre, yizey ve yamaclardan
gelecek sularin drenajiyla ilgili tUm tedbirlerin tarafinizca alinmasi gerekmektedir.

¢) S6z konusu parselde yeraltl suyu problemi yoktur. Su ihtiyacinin yeralti suyundan
saglanmak istenmesi halinde, faaliyete baslamadan dnce 167 sayill Yasa uyarinca
Kurumlunuzdan izin alinmalidir.

d) S&z konusu parselde zemin etU0dine yoénelk sondaj yapilmasi halinde, sondqgj
calismalarn esnasinda yeraltl suyunun konulmasi amaciyla intiyac duyulan dnlemlerin
alinmasi, Proseste, bentonit haricinde baska katki maddesi ve kimyasal kullaniimamasi
ve sondaj islemi sirasinda varsa tatl su temini saglanan akifer kismin, cimento ile tecrit
edilerek gecilmesi gerekmektedir. 167 sayili Yeralti Sulari Hakkindaki Kanun, 7 Nisan
2012 tarinh ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Yeralti Sularinin Kirlenmeye
ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih ve
28437 saylll Resmi Gazetede yaymlanan igme Suyu Temin Edilen Akifer ve
Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkindaki Teblig hUkUmlerine
uyulmasi gerekmektedir.
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e) S6z konusu parselde calisan kisilerden kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli atik sular
(fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve
25687 sayili Resmi Gazetede vyayimlanan Su Kirliligi KontrolU Yonetmeligi
hUkUmlerine uyulmalidir. Bu cercevede sivi fazda olusacak atiklann arnfilarak ve/veya
bir kanalizasyon sistemine verilerek, kati fazda olusacak atiklann ise gecirimsizligi
saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat cercevesinde bertaraf ediimesi
saglanmalidir.  Antilmis olsa dahi atik sularn, 1slah edilmis veya dogal dere
yataklarina desarji gerektigi durumda, Kurulusumuzca degerlendirimek Uzere, ayrica
muUracaatta bulunulmasi gerekmektedir. Gerekli izinler alinabildigi takdirde yapilacak
tesislerin, isletmelerin ya da yerlesimlerin atik sularinin yeristi ve yeralh sularini
kirletmesi onlenmelidir.

f) S&6z konusu parselde tespit edilecek cesme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarnn
korunmasi icin gerekli tedbirlerin tarafinizca alinmasi gerekmektedir. Planlama alani
icerisinde ve civarinda su kaynagina rastlanimasi durumunda Kurumumuzlia irtibata
gecilmeli, su kaynadi ve kaynagdi besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamal,
bu alanlarda faaliyet yapilmamalidir.

S&z konusu parsel ile ilgili bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca
istenilen amacla kullaniimasi yéninde plan kararn alma yetkisine sahip ilgili Kamu Kurum veya
Kurulusu karari 6ncesi degerlendirmeler icin veri olusturmayr amaclamaktadir.

Yukanda belirtilen hususlara uyulmasi ve diger gerekli tUm izinlerin alinmis olmasi kaydiyla,
bahse konu tasinmazda, Rizgar Enerji Santrali Uretim, Dagitiim, Depolama ve Tirbin
Alani yapiimasina yonelik planlama yapimasinda Kurumumuz mevzuat acgisindan  bir
sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

24- 1.C. Kiltur ve Turizm Bakanhgi Kiltir Varhklan ve Mizeler Genel Midurligi Balikesir
Kultior Varliklarini_Koruma Boélge Kurulu Midirligi’'nin 06.12.2023 tarih ve E-59672249-
165.02.04-4505951 sayili yazilannda; “Yerinde yapilan inceleme sonucunda: Balikesir il
Savastepe licesi, Karapinar Mahallesi, 170 ada, 15 nolu parselde talep konusu alanin
yUzeyinde herhangi bir tasinir-tasinmaz koltor varhigina rastlanmamistir.

Ayrica talep konusu alana iliskin MUdorl0gumuUz arsivinde yapilan incelemelerde 2863
saylll Kanununun 7. Maddesi kapsaminda tespit ve tescili yapiimis herhangi bir sit alaninda
veya koruma alaninda kalmadigi, tescilli olmadigi veya tescilli parsel yakininda yer almadidi
tespit edilmistir. Bu nedenle; Balikesir ili, Savastepe ilcesi, Karapinar Mahallesi, 170 ada, 15
parselde Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama-Turbin Alani (RUzgdr Enerji Santrali) amacl
1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli
Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama-TUrbin Alani (RUzgdr Enerji Santrali) amaclh Uygulama
imar Plani izinlerin veriimesinde; 2863 sayill yasa ve bu yasaya badl mevzuatimiz agisindan
sakinca olmadigi gérusindeyiz.

Ancak alanda yapilacak calismalarda herhangi bir kOItOr varligina rastlandigr takdirde
calismanin derhal durdurulup, konunun 2863 sayili kanunun 4. Maddesi geregi en yakin MUze
MUOduorlGgune veya kdéyde muhtara veya diger yerlerde mulki idare amirlerine bildirilmesi
gerekmektedir."denilmektedir.

25- T.C. B.B.B. Baskanhdi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhdrnin 18.12.2023 tarih ve
E-11977187-622.02-190585 sayill yazilarnnda; "“S6z konusu parsel; Balikesir - Canakkale
Planlama Bélgesi 1/100000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda 'Tarm Alani, Orman Alani"
fonksiyonlarindan, 1/25000 Olgekli Nazm imar Planinda 'Tarm Alan, Orman Alani”
fonksiyonlarindan etkilenmektedir. ilgi dilekceye konu proje alanina iliskin 1/5000 &lcekli
Nazim imar Plani bilgisine rastlanilamamistir.

ilgi (a) dilekce ile Savastepe ilcesi, Karapinar Mahallesi, 170 ada, 15 parsele ait 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani Teklifine ve 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani Teklifine iliskin kurum
gérusUmuozin olusabilmesi icin ilgi (b) yazimiz ile Daire Baskanliklarn ve BASKI Genel MUdUrUgU
goruUsu istenmis olup, ilgi (c-¢-d-e-f-g-g) yazilar ile gorUs ve &nerilerini bildirmislerdir.

Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani Plan HOkUmlerinin
ilgili maddelerinde; 8.37. Yenilenebilir Enerji Uretim Alanlan Yenilebilir enerji Gretim alanlarinda,
ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve Enerji Piyasasi DUzenleme ve Denetleme Kurulunca
verilecek lisans kapsaminda, Cevre ve Sehircilik Bakanlgi’'nin uygun goristu alinmasi kosuluyla, bu
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planda degisiklige gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus gérUsleri dogrultusunda hazirlanan
imar planiannin ilgili idaresince onaylanmasini mUteakip uygulamaya gecilir. Sayisal ortamda
bilgi icin bakanhga g&nderilir. Kurulmus/kurulacak tesislerde, ilgili mevzuat cercevesinde cevresel
tUm &nlemlerin alinmasi zorunludur. ” denilmektedir.

ilgi dilekcedeki proje calismalan kapsaminda;

-S6z konusu parselin bulundugu alanda lisans almis ve/veya lisans talep edilmis sahalarin
bulunup bulunmadiginin EPDK' ca degerlendiriimesi,

-Kurum Gorust talep edilen parselin kaldigr bélgede alt olcekli plani bulunmayan
mahallelerin yerlesim alanlannda ve mevzi imar plani bulunan alanlann cevresinde RES
tUrbini ve yol planlamasi yapilmak istenmesi halinde iice Belediye Baskanliklarindan géris
alinmasi,

-S6z konusu parseli kapsayan alanin icinde olabilecek diger onayll mevzi imar planlar
bulunup bulunmadidiile ilgili olarak iice Belediye Baskanliklarina basvurulmasi gerekmektedir.

iigi (a) dilekce ile; belirtilen proje alaninda "Rizgar Enerji Santrali Projesine” ait 1/25000
dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Teklifi ve 1/1000 dlcekli
Uygulama imar Plani Teklifinin hazirlanmasi asamasinda;

eilgi (h) Baskanlik Oluru, 1/100.000 dlcekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre
DUzeni Plani ve Plan HUkUmlerine uyulmasi,

¢ 3194 sayill imar Kanunu’'nun 8. Maddesinin (e) bendi kapsaminda ilgili diger kurum /
kurulus / birim gdrUslerinin alinmasi ve alman gdrUs ve dnerilere uyulmasi,

e 5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarnin Elektrik Enerjisi Uretimi Amach Kullanimina
iliskin - Kanun, Elektrik Uretimine Y&nelik Yenilenebilir Enerji Kaynak Alanlarinin
Belilenmesi, Derecelendiriimesi, Korunmasi ve Kullaniimasina iliskin Usul ve Esaslara Dair
Yénetmelik, RUzgar Kaynagina Dayall Elektrik  Uretimi  Basvurulannin - Teknik
Degerlendirmesi Hakkinda Yénetmelikte Dedisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik ve diger
ilgili mevzuat kapsaminda Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi'nin ve Enerji Piyasasi
DUzenleme Kurumu’'nun (EPDK) gerekli gérisinin alinmasi,

¢ 3194 sayili imar Kanunu'nun "Planlarnin hazirlanmasi ve yOrirlige konulmasi" baslkl 8.
maddesinde "(Ek cUmle:14/2/20207221/ 6 md.) Planlar, plan degisiklikleri ve plan
revizyonlan kayit altina allnmak ve arsivienmek Uzere Bakanlikca olusturulan elektronik
orftama yUklenmek ve ayni sistem Uzerinden Plan islem Numarasi almak zorundadir.”
belirtildigi Uzere alinan plan islem numarasi (teklif numarasi) plan dedisikligi teklifine ait
yazinizda (dilekge) belirtiimesi,

e Daire Baskanliklanmiz ve BASKI Genel MUdUrugumuoz ilgi (¢, d, e, f, g, §) yazlannda
belirtilen gorUs ve énerilere uyulmasi,

¢ 3194 sayli imar Kanunu, Mekdansal Planlar Yapim Yénetmelidi ve yorGrlUkteki ilgili
diger mevzuat hUkUmlerine uyulmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

26- 1.C. B.B.B. Baskanhgi Ulasim Planlama ve Rayl Sistem Dairesi Baskanhgi’'nin 02.11.2023
tarih ve E-38152989-115.99-180429 sayili yazilarinda; “ilgi yaziniz ve ekleri incelenmis olup, sdz
konusu Savastepe Mahallesi, Karapinar Mahallesi, 170 ada 15 nolu tasinmazin herhangi bir
kamu yoluna cepheli olmadigi, séz konusu parselin Orman Alani icerisinde kaldigi tespit
edilmigtir.

3194 sayili imar Kanunun 8. Maddesinin ‘g’ bendinde; (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.); “...
Kamuya ait bir yaya veya tasit yoluna cephe saglanmadan yapi insa edilemez, parsel
olusturulamaz. ...” denilmektedir. Bu nedenle tasinmazin yoldan cephe alacagi sekilde plan
yapiimasi gerekmektedir.

RES tUrbinlerinin yapiimasinda Daire Baskanhgimizca herhangi bir sakinca olmadidi
degerlendiriimektedir.

TUrbinlerden yollara yapilacak gecis baglantilan icin, 2918 Sayili Trafik Kanunu ve bu
Kanuna dayanilarak ¢ikarilan "Karayollarn Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yénetmelik" hUkUmlerinin - uygulatilarak, gerekli izinlerinin iigili Belediye Baskanhigindan
alinmasi gerekmektedir.

RES tUrbinlerinin nakli icin mahalle yollan kullanilacaksa, bu yollarin alt ve Ust yapisina
kalici hasar verimemesi ve mahalle yollannin ulasim gUvenligi standartlarini korumak adina,
Balikesir BUyUksehir Belediyesi Yol Yapim Bakim ve Onarnm Daire Baskanlhiginin gérisinin
alinmasinin uygun olacagi degerlendiriimektedir.” denilmektedir.

SIMGE PLANLAMA
Ogretmenler Mh.
33 Menekse Cd. No:7

Burhaniye/BALIKESIR =



Balikesir Ili, Savastepe Ilcesi, Karapinar Mahallesi, 170 Ada / 15 Parsele Ait,
Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama-Tirbin Alani(Ruzgar Enerji Santrali) Amagli
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Degdisikligi Plan Agiklama Raporu

27- 1.C. B.B.B. Baskanhgi Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanhgi’'nin 08.02.2024 tarih
ve E-10848115-933.99-201796 sayili yazilarinda; “Séz konusu RES projesi yapim asamasinda
tUrbinlerin nakli icin mahalle yolu kullanilacak ise bu yollann alt ve Ust yapisina kalici hasar
veriimemesi ve mahalle yollarinin ulasim gUvenligi standartlarnnin korunmasi, gecis yapilacak
mahalle yollanna verilecek tasima hasarlarinin tespit edilmesi gerekmekte olup, imalatlara
baslamadan 6nce tarafimiza bilgi veriimesi ve imar ve kadastral yollarda yapilacak herhangi
bir altyapr kazi calismasinda Daire Baskanligmiza badlh AYKOME Sube MUdUrliginden alt
yapl tesisi acim ruhsati alinmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

28- T.C. B.B.B. Baskanhdi Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhd’'nin 06.11.2023 tarih ve
E-40832410-115.99-180982 sayil yazilarinda; “iigi dilekce ve eklerinin incelenerek; séz konusu
parsel Ozerinde “RUzgar Enerji Santrali” amach 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani yapilmasina esas Daire Baskanlidimizca sakinca bulunmadidi
hususunu;” denilmektedir.

29- 1.C. B.B.B. Baskanhai Kirsal Hizmetler Dairesi Baskanhgi’nin 08.11.2023 tarih ve E-18076226-
115.99-181687 sayill yazilarinda; “Balikesir ili Savastepe llcesi, Karapinar Mahallesi 170 ada,
15 parsel Uzerinde yer alan "RUzgar Enerji Santrali® amacl 1/5000 élcekli Nazim imar Plani ve
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani dedisikligi yapiimasinda Daire Baskanligimizca herhangi
bir sakinca yoktur.” denilmektedir.

30- T.C. B.B.B. Baskanhgi Kent Tarihi ve Tanitiimi Dairesi Baskanhgi’'nin 08.11.2023 tarih ve
E-43189886-115.99-181868 sayih yazilaninda; “Daire  Baskanligimizin - arsivinde yapilan
arastirmalar sonucunda; séz konusu alanda 2863 sayili Korunmasi Gerekli Tasinmaz Koltor
Varliklarinin ve Sitlerin Tespit ve Tescil Hakkindaki Yonetmelik kapsaminda tespit ve tescili
yapilmis herhangi bir sit alaninda veya koruma alaninda kalmadigi, tescilli parsel yakininda
yer almadigi tespit edilmistir.

Ancak alanda yapilacak calismalarda herhangi bir koltUr varligina rastlandidr takdirde
calismanin derhal durdurulup, konunun 2863 sayill kanunun 4. maddesi geregi en yakin Mize
MUOduorligune veya kéyde bulunan muhtara veya diger yerlerdeki muUlki idare amirlerine
bildiriimesi gerekmektedir.

2863 saylli Kanun kapsaminda sit alanlarina ve tasinir/tasinmaz koltor varliklarina dair
yetki Balikesir KOItUr Varliklarini Koruma Bélge MUdirligi’nde ve Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanh@r il MUdOrligo’ ndedir. Sit alanlan ve tasinir/tasinmaz tescilli kGItor varlid
olup olmadigi hakkinda nihai bilgi ilgili kurumlardan alinmalidir.

Yaziya konu is ve islemlerin; 2863 sayill KUItGr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 3194
sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri, 1/100.000 dlcekli Balikesir-Canakkale Cevre Dizeni
Plani ve plan notlan ile ilgili tUm mevzuat kapsaminda gerceklestiriimesi gerekmektedir.”
denilmektedir.

31- T.C. B.B.B. Baskanhd: Fen isleri Dairesi Baskanhd’'nin 13.11.2023 tarih ve E-55791140-
115.99-182587 sayil yazilarinda; “ilgi yaziniz ve ekleri incelenmis olup; Balikesir ili, Savastepe
iicesi, Karapinar Mahallesi 170 ada, 15 parsel Uzerinde yer alan "RUzgar Enerji Santrali" amacili
1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani yapilmasina esas Daire
Baskanlhgimizca sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

32- T.C. B.B.B. Baskanhgi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanlhigi’'nin 14.11.2023 tarih ve
E-39009846-115.99-183015 sayih yazilarinda; “S6z konusu projeye esas olarak BUyUksehir
Belediyemiz bUnyesinde yer alan ilgili Daire Baskanliklarinin ve alakal diger kurumlarin mer’i
mevzuat cercevesinde olusturdugu gorUslerinin alinmasi ve konu ile ilgili is ve islemlerin
yUrUrlUkteki  yasal mevzuat hukUmlerine esas olarak gerceklestiriimesi  hususunda;”
denilmektedir.

33- (BASKI) T.C. B.B.B. Baski Genel Miidirligi Antma Tesisleri Dairesi Baskanhdi’'nin 15.11.2023
tarih ve E-49113334-220.06-100812 sayili yazilarinda; “S6z konusu faaliyetle ilgili “Su
Havzalar Koruma Yonetmeligi” hUkUmlerince degerlendirme yapildiginda, herhangi bir
baraj koruma havzasina girmedigi tespit edilmis olup, 09.11.2023 tarihinde Genel
MUdUrltgumuzce faaliyet sahasinda yapilan incelemelerde; séz konusu tasinmaza "Rizgar
Enerji Santrali" amaclh “1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli uygulama
imar Plan1” yapiimasinda Genel MUdUrligimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”
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denilmektedir.

34- 1.C. Balikesir Valiligi il Tannm ve Orman Midirligi’'nin 11.01.2024 tarih, E-45099500-
235.06.01-12704596 sayili yazilarinda; “5403 sayilll Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununun 13'‘UncU maddesi kapsaminda, MUdorligimiz teknik personelince dUzenlenen
04.01.2024 onay tarinli ve 2023-10-000412 takip numaral etUt raporunda "Kuru Marjinal Tarm
Arazisi' 6zelliginde oldugu tespit edilen ilimiz, Savastepe llcesi, Karapinar Mahallesi 170 ada
15 parsel numarali tasinmaz Uzerinde 1/5000 Olcekli enerji Uretim, daditim ve depolama alani
(RES) amach nazim ve 1/1000 olcekli imar plani yapilmasi, yazimiz ekindeki vaziyet planinda
belirtilen 6lcUlere uyulmasi, amacina uygun olarak kullaniimasi sartiyla uygun gorUimustir.

5403 Sayih Kanunun 13. maddesi ile 09.12.2017 tarih ve 30265 sayilil Resmi Gazetede
yayimlanarak yurUrlige giren Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullaniimasi ve Planlanmasina
Dair Yéonetmeligin 12. maddesinin 8. fikrasi "Arazi kullanimina iliskin verilen izinler, izin
tarihinden itibaren iki vyl icerisinde, tarrm disi amacl kullanimlarda planlarin
onaylanmamasi, tarimsal amacl yapilarda ise ruhsata baglanmamasi durumunda
gecersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci disinda kullanilamaz. Amaci disinda kullaniminin
tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gére islem yapilir' hUkmuG
bulunmakta olup s&z konusu hUkUm geregdince yazimizin tarihinden itibaren 2 yil icerisinde
plan yapilmasi gerekmektedir.

09.05.2023 tarin ve E-58125898-230.04.02-9637520 sayili Tarnm Arazilerinin  Korunmasi
Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Genelgenin 9. maddesi 15. fikrasinda "Verilen izinlerin
plana veya ruhsata baglandidi tarihten itibaren ilgili idare bu durumu bir ay icerisinde |l
MUGdUrlGgune bildirir." denilmektedir.

Suresi icerisinde plan yapilmamasi durumunda gérusiumuiz gecerliligini yitirecek olup
belirtilen sUrenin bitiminden sonra plan yapilmak istenmesi veya farkll bir amacla kullaniimak
istenilmesi  durumunda Kanun kapsaminda vyeniden Kurum gorUsumizin alinmasi
gerekmektedir. " denilmektedir.

35- (MAPEG) T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhdi, Maden ve Petrol isleri Genel Midirligu,
Ozel Alanlar ve Harita Dairesi Baskanhidi'nin 06.02.2024 tarih ve E-91714819-101.27.00.00-
2024063369 sayill yazilarinda; “Genel MUdurlogumoz sistem kayitlarinda 05.02.2024 tarihinde
yapilan alan sorgulamasinda, 19,52 hektar buyukligundeki proje alani (tUrbin noktasindan
dairesel 250 m yaricapinda koruma bandi) ile girisimli olan yUGrUrlGkte herhangi bir maden
ruhsat hakki bulunmadigr tespit edilmis olup, RES projesinin ekte belirtilien koordinatliar
dahilindeki foplam 19,52 hektar alanda yapimasinda Genel MUdirligimuizce herhangi bir
sakinca olmadigina karar verilmigtir.

S&z konusu proje alani, Genel MUdUrligimUz sistem kayitlarinda madencilige kapall alan
haline getiriimeyerek ER:3490156 sayih RUzgdr Enerji Santrali projesi 6zel izin alani olarak
islenmistir. Bu alana yapilacak olan maden ruhsat muUracaatlanna 3213 sayill Maden
Kanunu'nun 7 nci maddesi U¢Uncu fikrasi geregi, Genel MUdUrligimuzden ve ilgili Kurumdan
izin alinmasi icin 1 (bir) yll sire verilecek ve bu alanlarda madencilik faaliyetlerinde
bulunulmasinin istenilmesi halinde ise Genel MUdUrlGgumuozden ve ilgili Kurumdan izin
alnmadan faaliyette bulunulmayacagdr konusunda ruhsat ve talep sahiplerine bilgi
verilecektir.

Genel MUOdUrlUgumuoz gérist  istenmis  olan  yatinmlann  herhangi  bir nedenle
gerceklesmeyecek olmasi durumunda Genel MGdUrligumUze bilgi veriimesi gerekmektedir.

" denilmektedir.

8. BOLUM: PLAN TEKLIFi
8.1. PLANLAMA KARARILARI

Balikesir ili, Savastepe llcesi, Karapinar Mahallesi, 170 ada / 15 parselde, Enerji Uretim, Dagiim ve

Depolama - Tirbin Alani (Rizgér Enerji Santrali) amacl, 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

teklifi hazirlanmistir.

Planlama alanin bulundudu parsel, Savastepe llcesi 1/25000 Olcekli 119-d3 Nazim imar Plan

paftasinda konumlanmistir. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plan’nda “Tanm_Alani, _Orman _Alani”
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fonksiyonlu alanlardan etkiienmektedir. Parsel, toplam 43.470,88 m? yUz&lcUme sahiptir ve tarla
vasfindadir. Planlama alani parsel alaninin 23.960,8 m? kismini kapsamaktadir.

“Tanm Alani ve Orman Alani” fonksiyonlarindan olusan planlama alaninda, degdisiklik dnerilerek,
yeni kullanim kararlarn olusturulmustur.

Planda olusturulan kullanim kararlari su basliklar altinda dzetlenebilir:

v Enerji Uretim, Daditim ve Depolama - Torbin Alani (RUzgdr Eneriji Santrali),
v 2. Derece Yo,

v Genel Otopark,

v' Pasif Yesil Alan.

170 ada / 15 parselde dnerilen Turbin Alani'nda, Yenilenebilir Enerji Kaynaklar Dairesi Baskanhidi
Enerji Isleri Genel MUdUrigid’nin 07.06.2023 dizenleme, 3836 kavit tarihli RUzgdr Enerjisine Dayall
Uretim Tesisine lliskin Teknik Dederlendirme Raporunda, tesis toplam kurulu gici: 6120 kWe olarak
uygun bulunmustur.

Onerilen Turbin Alani’nin giney yéninde, tesisin ulasim bagdlantisini saglayan Genel Otopark ve 2.
Derece Yol olusturulmustur. Parsel sinirlan icerisinde bulunan 2. Derece Yol'un gUney yénunde
devaminda mevcut Orman Yolu bulunmakia ve bu yol Karapinar Mahallesi, mahalle yoluna
baglanmaktadir. Otopark ve Turbin Alani’'nin arasinda Pasif Yesil Alan dUzenlenmistir.

Mevcut plan ve dneri plan sonucu olusan alan dagiimi asagidaki tabloda ézetlenmistir:

. KADASTRO ONERi PLAN
ARAZi KULLANIM % %
(m?) (m?)
KADASTRO PARSELINDE PLANLAMA ALANI
23.960,8 m? 100 - -

(TARIM ALANI — ORMAN ALANI)
TURBIN ALANI (RES) - - 22.820,3 m? 95,2
PASIF YESIL ALAN - - 88,2 m? 0,4
YOL VE OTOPARK ALANI - - 1052,3 m? 4.4
PLANLAMA ALANI (TOPLAM) 23.960,8 m? 100 23.960,8 m? 100

TABLO 2: PLANLAMA SONUCU OLUSAN ALAN DAGILIMI TABLOSU
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Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama-Tirbin Alani(Rizgar Enerji Santrali) Amach
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

8.2. 1/25000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLiGi

' . . . . .
BAIAKESIR iLi - SAVASTEPE ILCESI N
~~, KARAPINAR MAHALLESI %
4_~" 170 ADA /15 PARSEL 0725000
__"  NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
GOSTERIM
| SINIRLAR
PLANEA SINIRLARI
E PLWO‘NAMA SINIRI
ALéN KULLANIMLARI

1
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
ACIK VE YESIL ALANLAR

- PASIF YESIL ALAN

TEI[NiK ALTYAPI ALANLARI
ULASIM *
KARAYOLLARI

ENERJI UR < DEPOLAMA

ALTIR

HARITA 17: 1/25000 O. NAZIM IMAR PLANI DEGISiKLIiGI

SIMGE PLANLAMA

o
-
Ogretmenler Mh. —
37 Menekse Cd. No:7 N

Burhaniye/BALIKESIR

]
;
A
h



Balikesir Ili, Savastepe Ilcesi, Karapinar Mahallesi, 170 Ada / 15 Parsele Ait,
Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama-Tirbin Alani(Rizgar Enerji Santrali) Amach
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

8.3. MER’i PLAN VE TEKLIiF PLANIN KARSILASTIRILMASI

MER’i PLAN \'

-2

(ARAPINAR

. .

TRt el PR BY H
HARITA 18: 1/25000 O. MER’i PLAN VE TEKLIiF PLANIN KARSILASTIRILMASI

8.4. PLAN HUKUMLERI (1/25000)

1. BALIKESIR ILI, SAVASTEPE ILCESI, KARAPINAR MAHALLESI, 170 ADA / 15 NOLU PARSELE AIT 1/25000 OLCEKLI
F NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BUTUNDUR.

2. BALIKESIR — CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERINE
E UYULACAKTIR.

i 3. 1/25000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI'NDE GIZILEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK GOSTERILDIGI IGIN, BU
i PLAN OLGEGI ILE OLCU ALINAMAZ, YER TESPITI VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. ILGILI IDARECE ALT OLGEK IMAR PLANLARI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ. PLANLAMA ALANINA AIT
: YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLI IMAR PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

i 5. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU" VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI ILE “SAVASTEPE ILGESI 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERINE”
UYULACAKTIR.

Bilgilerinize sunulur.

HiUseyin Haner Cigdem Akay
Sehir Plancisi Sehir Plancisi

j

SIMGE PLANLAMA
Ogretmenler Mh.
38 Menekse Cd. No:7

Burhaniye/BALIKESIR

}

)

SIMGGE



