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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU

Tekirdag

Bilecik

Balikesir

Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Bélgesi'ndeki Konumu
Balikesir Ili, Anadolu Yarimadas’'nin kuzeybatisinda ve onemli bir béliimii Marmara cografi
bolgesinin, Gliney Marmara boliimiiniin, Karesi yoresinde; diger kiiciik bir boliimi ise, Ege cografi

bolgesindeki Asil Ege bolimiiniin Kuzey Ege kesiminde yer alir.

Balikesir, Tiirkiye’nin 39240’ kuzey enlemler-26228 dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir.
Marmara Bolgesi'nde bulunmakta olup kuzeydogusunda Bursa, gliineydogusunda Kiitahya ve Manisa,
giineybatisinda Izmir, batisinda Ege Denizi ve Canakkale iline komsudur. Balikesir hem Marmara hem
de Ege Denizi'ne kiyis1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6 ilden biridir. Ege
Denizi'ne olan kiyilarinin uzunlugu Ayvalik ilgesinde 54 km, Burhaniye ilcesinde 12 km, Edremit
ilcesinde 32 km ve Gomeg ilgesinde 17,5 km olmak iizere toplam 115,5 km’dir. Marmara Denizi'nde
olan kiy1 uzunlugu ise Bandirma ilgesinde 60 km, Erdek ilcesinde 34,5 km, Gonen ilcesinde 8 km ve

Marmara ilgesinde 72,5 km olmak tizere toplam 175 km'’dir (Toplam:290,5km).

Ege Denizi'ndeki kiyilarin uzunlugu 115,5 km (Ayvalik: 54 km, Gémeg: 17,5 km, Burhaniye: 12 km,
Edremit:32 km); Marmara denizindeki kiy1 uzunlugu ise 175,25 km (Gonen:8 km, Erdek:34,75 km,
Marmara: 72.5 km, Bandirma:60 km)’dir.



[dari boliiniis olarak Balikesir ili; Altieylil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadi¢, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, [vrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.

merkezi

Burhaniye
Savastepe

Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii



1.2. ULASIM AGINDAKIi YERI

Balikesir, Canakkale, Bursa ve Istanbul’'u izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, izmir'e 170 km, Bursa’ya 152 km,
Canakkale’ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi 6nemli karayolu baglantilar1 bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden Istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulasilabildigi gibi, Ayvalik
ilcesinden Yunanistan'in Midilli Adasi’'na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle Istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantis1 bulunmaktadir. Ayrica Altieylil ilgesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani icerisindeki Terminal binasinin yenilenmesinden dolay1 bolgeye hizmet verememektedir. 11
merkezinde ve Bandirma ilcesinde Tren Gar1 bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile [zmir-

Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler diizenlenmektedir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu

Planlama alani yakin cevre ulasim baglantilar acgisindan incelendiginde; Balikesir kent merkezinin
giineyinde, Pamuk¢u Mahallesinin giineydogusunda yer almaktadir. Planlama alam Altieyliil Ilcesi,

Pamukg¢u Mahallesinde bulunmakta olup, Balikesir il merkezine uzakhg yaklasik 15,7 km'dir.



Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM
2.1.MULKIYET DURUMU

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlanan planlama alanimizda Balikesir ili, Altieyliil
llcesi, Pamukc¢u Mahallesi, 279 Ada/ 2 Parsel, 284 Ada/4-5-6-7-8-9-10-12-14 Parseller ile 285 Ada/1-

2 Parsellerde kayith tasinmazlar tapuda Ozel ve Kamu Miilkiyetine konu tasinmazlar1 kapsamaktadir.
2.2. KADASTRAL DURUM

1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlanan Balikesir Ili, Altieyliil Ilgesi, Pamukgu
Mahallesi, 279 Ada/ 2 Parsel, 284 Ada/4-5-6-7-8-9-10-12-14 Parseller ile 285 Ada/1- 2 Parsellerde
kayith tasinmazlar yaklasik 9,6 ha biiytkligiindedir.

3. MEVCUT DURUM TESPITIi

3.1. YAPI ANALIZI
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlanan Balikesir ili, Altieyliil ilgesi, Pamukcu
Mahallesi, 279 Ada/ 2 Parsel, 284 Ada/4-5-6-7-8-9-10-12-14 Parseller ile 285 Ada/1- 2 Parsellerde
kayith tasinmazlar Balikesir-Manisa Yolu tlizerinde yer almaktadir. Tasinmazlarin bir kismi tizerinde

yap1 bulunmakta olup, ¢evresinde ise Konut Alanlari ve Tarlalar bulunmaktadir.



Sekil 6. Planlama Alani - Uydu Goériintiisii Yakin

3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1/5000 6lgekli 119C24D pafta no Halihazir Harita 20.07.2016 tarihinde

Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir.

Trani ek

Sekil 7. Planlama Alani - 1/5000 6lgekli Halihazir Durumu.



3.3. JEOLOJiK DURUMU

Balikesir Biiyliksehir Belediyesi tarafindan hazirlattirilan Karesi ilgesi ve Altieyliil ilgeleri toplam
9053,75 hektarlik alanin Mikrobdlgeleme Etiit Raporu; Cevre ve Sehircilik Bakanhiginin 28.09.2011
giin ve 102732 sayili Genelgesi uyarinca, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigiince 17.02.2016 Tarihinde Onaylanan 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Imar Planlarina Esas
Mikrobolgeleme Etiit Raporuna gére planlama alanimiz Onlemli Alan 5.1 (0A-5.1): Onlem

Almnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Ac¢isindan Sorunlu Alanlar icerisinde yer almaktadir.

Onlem Alinabllecek Nitelikte Sisme Oturma Acisinda
Zewmin Ortaméar, Egim %0-10 aras

Sekil 8. Planlama Alani - Yerlesime Uygunluk Haritasi

4. MEVCUT IMAR DURUMU
4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan 05.06.2015 tarihinde Bakanlik oluru ile onaylanan Balikesir-
Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani’'nda s6z konusu planlama alani

Kentsel Gelisme Alani, Turizm Bolgesi, Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani ile Tarim Alani olarak
belirlenmistir.



Kuraver

Sekil 9. Planlama Alan1 - 1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planindaki Yeri

4.2.1/5000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM IMAR PLANI

1/5000 6lgekli Mevcut Nazim Imar Plani sinirlari icinde bulunan tasinmazimiz bu plana gore “Turizm

Alani, Ticaret Alani (T2), Belediye Hizmet Alani, Park Alani ve Yol Alan1” olarak belirlenmistir.

5. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi hazirlanan tasinmazlar icin Kurumlar ile yazigmalar

yapilmis ve ilgili Kurumlarin Goriislerinde;

e BASKI Genel Miidiirliigii'niin bila tarih ve 132366 sayih yazisinda sz konusu faaliyetle ilgili “Su
Havzalar1 Koruma Yonetmeligi” hiikiimlerince degerlendirme yapildiginda, herhangi bir baraj
koruma havzasina girmedigi, 03.10.2024 tarihinde Genel Mudiirliikce faaliyet sahasinda ve CBS
(Cografi Bilgi Sistemi) envanterinde yapilan incelemelerde, parselin Altieyliill Pamuk¢u Ovasi
Sulama sahasinda kaldig, parselin ¢evresindeki istenilen alanin tali yol giizergahinda #1200'
liikk cazibeli igme suyu hattinin bulundugu belirtilmistir. S6z konusu kazi ¢alismalarinizin Genel
Midiirlik Altieyliil Ilge Sefligi biinyesinde calisan ekiplere bilgi verilerek koordineli ve
kontrollii bir sekilde yapilmasi gerekmekte olup, @1200' liikk Celik cazibeli igme suyu hattinin

deplasesi miimkiin olmadigi, bu sebeple #1200 liikk Celik cazibeli igme suyu hattinin 5 metre



sagl ve 5 metre solundan cekme mesafeli insaatin yapilmasi ve olas1 bir ariza durumunda
miidahele edilmesi i¢in yeterli alan birakilmasi gerektigi belirtilmistir. S6z konusu insaatin
imar, projelendirme ve yapim asamasinda, mevcut igme suyu hatlarinin korunmasi, ¢alismalar
esnasinda olusabilecek aksakliklarin 6niine gecilebilmesi icin Genel Miidiirliikk Altieyliil Ilge
Sefligimiz biinyesinde calisan ekiplere bilgi verilmesi gerekmekte olup, tali yol giizergahindaki
icme suyu hatlarinin tzerine herhangi bir yapi insa edilmemesi, icme suyu hatlar1 boyunca
kontrolsiiz kazi ¢alismalar1 yapilmamasi, lizerinde asir1 hareketli yiiklerin olusmamasi, igme
suyu hattinin 5 metre sagl1 ve 5 metre solundan ¢ekme mesafesi birakilmasi, aksi halde
olusabilecek zararlarin basvuru sahibi tarafindan karsilanmasi kaydiyla, 285 ada 2 nolu parsel
ve cevresine Rekreasyon, Park, Yol ve Ticaret (T1)(T2) fonksiyonlarina iliskin teklif 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plami Degisikliklerinin ve teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikliklerinin yapilmasi konusunda Genel Miidirliikkce herhangi bir sakinca bulunmadigi

belirtilmistir.

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi’'nin bila tarih ve E. 244326 sayili yazisinda soz
konusu alanda yapilan inceleme sonucunda Daire Baskanliginca planlanan herhangi bir
projenin bulunmadigi belirlenmis olup Bilyiiksehir Belediyesi biinyesinde yer alan ilgili Daire
Baskanliklarinin ve diger Kurumlarin goriislerinin alinmasi, konu ile ilgili is ve islemlerin

yururlikteki yasal mevzuat hiikiimlerine esas olarak gerceklestirilmesi gerektigi belirtilmistir.

Fen Isleri Dairesi Baskanligi’'nin bila tarih ve E. 245464 sayih yazisinda Ilimiz, Altieyliil Ilcesi,
Pamukcu Mahallesi 285 ada 2 nolu parsel ve cevresinde “Ileriye déniik muhtemel yatirimlara
yonelik tesislerin yapilabilmesinin” saglanmasi amaciyla; Rekreasyon, Park, Yol ve Ticaret
(T1)(T2) fonksiyonlarina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama
imar Plam Degisikliklerinin yapilmasina esas Daire Baskanliginca sakinca bulunmadigl

belirtilmistir.

Kent Estetigi Dairesi Miidirligi’'niin bila tarih ve E. 249466 sayil yazisi ile s6z konusu alanda

Daire Baskanliginca devam eden ya da planlanan bir calisma bulunmadigi belirtilmistir.

Kent Tarihi ve Tanmitimi1 Dairesi Baskanligi'nin bila tarih ve 246352 sayil yazisinda Daire
Baskanlig1 arsivinde yapilan inceleme neticesinde, https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/ internet
sayfasindaki konumuna gore Altieyliil [lcesi Pamukc¢u Mahallesi, 285 Ada 2 parselin 2863 sayih
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda bulunmadig1 belirtilmistir. Ancak,
2863 sayill Kanun kapsaminda gerekli tetkikin yapilabilmesine dair Cevre, Sehircilik Il
Midirligi ve Kiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu Midirligi Kurum goériislerinin

alinmasinin uygun olacag belirtilmistir. Altieyliil Ilcesi Pamukc¢u Mahallesi, 285 Ada 2 parselin
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‘Rekreasyon, Park, Yol ve Ticaret (T1)(T2) fonksiyonlar1’ planlanmasina iliskin Daire Baskanlig1

gorev, yetki ve sorumluluklari kapsaminda bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Kirsal Hizmetler Dairesi Baskanligimin bila tarih ve 244365 sayil yazisinda Balikesir Ili
Altieyliil Ilgesi Pamuk¢u Mahallesi 285 ada 2 nolu parsel ve cevresinde “Ileriye doniik
muhtemel yatirimlara yonelik tesislerin yapilabilmesinin” saglanmasi amaciyla; Rekreasyon,
Park, Yol ve Ticaret (T1)(T2) fonksiyonlarina iliskin teklif 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam
Degisikliklerinin ve teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliklerinin yapilmasinda

Daire Baskanliginca herhangi bir sakinca olmadig belirtilmistir.

Kiiltiir ve Sosyal Isler Dairesi Baskanhigi'nin bila tarih ve 244914 sayih yazisinda s6z konusu
parselde bulunan yer icin ileriye déniik yatirnmlar bulunmadigindan imar Plan1 Degisikligi icin

Daire Baskanliginca goriis ve onerinin bulunmadigi belirtilmigtir.

Ulasim Planlama ve Rayl Sistem Dairesi Baskanligi'nin bila tarih ve E. 245700 sayil1 yazisinda
soz konusu alanlarin, Balikesir-Manisa Karayolu (D 565) lizerinde bulunmasi sebebiyle, imar
planlarinin hazirlanmasina esas ve yolla ilintili sartlar icin konu ile ilgili Karayollar 14. Bolge
Miudirliglinden goriis alinmasi gerektigi belirtilmistir. Yapilacak ¢alismada, 2918 sayili
Karayolu Trafik Kanunu ve bu kanuna bagh ¢ikartilan "Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve
Acillacak  Tesisler Hakkinda YoOnetmelik" hiikiimlerinin uygulanmasi, tanimlanacak
fonksiyonlarin ihtiyaci oraninda otopark alaninin planlama sinir1 igerisinde karsilanmasi,
planlama c¢alismasinin Otopark Yonetmeligine ve ilgili tebliglere uyularak hazirlanmasi,
1/100.000 o6lgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda ve Plan
Hiikiimlerinde ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen sartlara uygun olarak imar

planlarinin hazirlanmasi gerektigi Daire Baskanliginca belirtilmistir.

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg’'nin bila tarih ve 243977 sayili yazisinda séz konusu
tasinmaz lizerinde “lleriye déniik muhtemel yatirnmlara yonelik tesislerin yapilabilmesinin”
saglanmas1 amaciyla; 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi teklifi ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi Daire Baskanlhiginca incelenmis olup; ilgili kurum ve
kuruluslardan yiirtrliikteki mevzuat hiikiimlerine gore uygun goriis alinmasi sartiyla, soz
konusu imar plan degisikligi yapilmasinda Daire Baskanliginca sakinca bulunmadigi

belirtilmistir.

Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanligi'nin bila tarih ve E. 245884 sayil1 yazisinda bahse
konu talebe istinaden ilgi yaz1 ve ekleri incelenmis olup, bahse konu 1/5000 Olgekli Nazim
imar Planm1 Degisikliklerinin ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliklerinin

yapilmasina esas Daire Baskanliginin herhangi bir olumsuz goriisii bulunmadig belirtilmistir.
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Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii'niin 01.11.2024 tarih ve E. 10821991 sayih
yazisinda 29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ytrtrlige giren CED
Yonetmeliginin Ek-2 Listesi “29-50 oda ve lizeri oteller, tatil kdyleri, turizm kompleksleri vb.”,
“31-Kapladig1 alan 50.000 m2 ve lzeri olan daimi kamp ve karavan alanlar1”, “32-Temali
parklar (10.000 m2 ve tizeri alanda; bilim, kiiltiir, doga veya spor gibi herhangi bir temay: esas
alarak izleme, eglenme ve bilgilenme hizmetleri sunan alanlar)” hikmiuniin yer aldigi
belirtilmistir. Planlanan projenin kapasitesi yonetmelik esik degerin altinda olmasi durumunda
kapasite itibariyle CED Yonetmeligi kapsami disinda degerlendirildigi ancak 50 oda ve
tizerinde/ 50.000 m2 ve izerinde/ 10.000 m2 ve iizerinde olmasi durumunda CED
Yonetmeliginin 16. Maddesi geregi Bakanlik¢a yetkilendirilmis kurum ve kuruluslarca
hazirlanacak Proje Tanitim Dosyasi (PTD) ile Valiligimize (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
il Midiirliigii) e-ced sistemi lizerinden basvuru yapilmasi gerektigi, ayrica belirtilen bu projeler
haricinde proje degisikligi ya da CED Yonetmeligine tabi projelerin planlanmasi durumunda
Midirlige tekrar basvurularak goris alinmasi gerektigi belirtilmistir. Talebe konu alan; 383
say1lli Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilmis herhangi
bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlar1 ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kanununun Kuruma verdigi yetkiler kapsaminda dogal sit alaninda kalmadig1 ve iizerinde
herhangi bir tabiat varligi kaydi bulunmadig: belirtilmistir. S6z konusu parselin, 3621/3830
sayili Kiy1 Kanununun Kuruma verdigi yetkiler kapsamindaki yerlerden olmadigj, talebin ilgili
kurum/kurulus gériisleri, 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
26'nc1 maddesin basta olmak tizere ilgili yonetmelikleri ile mer'i mevzuat kapsaminda
degerlendirilmesi, yapilmak istenen Rekreasyon, Park, Yol ve Ticaret fonksiyonlarinin
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planina uygun olmasi gerektigi, 1/100.000 o6lgekli Cevre
Diizeni Planinda Gelisme Alani olarak planlanan kisimda Ticaret Alani planlamasinin
yapilabilecegi, Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani, Tarim Alani ve Orman Alani olarak

planlanan kisimlarin alt 61¢ekli planlarda Ticaret Alani olarak planlanamayacag belirtilmistir.

e Alueyliil Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirliigii'niin bila tarih ve 77932 sayil yazisinda

Balikesir ili, Altieyliil ilgesi Pamuk¢u Mahallesi 285 ada 2 nolu parsel ve c¢evresinde ekte
belirtilen teklif 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
incelenmistir. Bolgede yapilan sonu¢lanmis bir imar uygulamasi bulunmamaktadir. Miilkiyeti
belediyemize ait 285 ada 1 parsel Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Ticaret (T2)
Alaninda kaldig, teklif edilen 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Planinda 285 ada 2 parselin de Ticaret (T1) Alam lejantinda diizenlenmesi tarafimizca

uygun goriilmiistiir. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani dogrultusunda hazirlanacak olan 1/1000
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olcekli uygulama imar plani, 3194 sayill Imar Kanunu, Imar Yénetmelikleri ile uygulamadaki

diger mevzuat hiikiimlerine uyuldugu takdirde sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

6. PLANIN GEREKCESI

BALPAS Balikesir Pamukc¢u Termal Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi Genel Mudiirligu bila tarih ve
891 sayil yazisinda Miidiirliiklerine ait olan ilimiz Altieyliil ilcesi Pamuk¢u Mahallesi 285 ada 2 nolu
parselin Mer-i Imar Planlarina gore Turizm Alani, Park Alam ve Ticaret Alan1 (T2) fonksiyonlu
alanlarda kaldiginy, ileriye doniik muhtemel yatirimlar icin parselin ve cevresinde bu amaca yonelik
tesislerin yapilabilmesinin saglanmasi icin Imar Plam Degisikligini talep etmis olup, séz konusu
planlama alaninda BALPAS Balikesir Pamuk¢u Termal Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi Genel

Miidiirligi’niin yazisi dikkate alinarak 1/5000 élcekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.
7. PLANLAMA KARARLARI

1/5000 6lgekli Mevcut Nazim Imar Planinda planlama alanimizdan gecen 14 m genisligindeki Arag
Yolu, hazirlanan 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plami Degisikli§inde mevcut genislikleriyle aynen
korunmustur. Ancak bu 14 m genisligindeki Ara¢ Yoluna baglanan 10 m genisligindeki Arag¢ Yolu,
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikliginde tadil edilerek giineye kaydirilmistir.

1/5000 6lcekli Mevcut Nazim imar Planinda Turizm Alani olarak belirlenen alan hazirlanan 1/5000
olcekli Nazim imar Plam Degisikliginde tadil edilerek Ticaret Alani (T1) olarak énerilmistir. Ayrica
1/5000 6lcekli Mevcut Nazim imar Planinda Park Alami fonksiyonunda kalan alanin bir kismi
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami Degisikliginde tadil edilerek Ticaret Alam (T1) olarak
onerilmistir. Buna karsin tadil edilen Park Alana es deger Alan hazirlanacak 1/1000 Uygulama imar
Plan1 Degisikliginde; planlama alanimizin kuzeybatisinda Ticaret Alan1 (T2) olarak belirlenen alanin
bir kismi ile giineybatisinda Belediye Hizmet Alani ve Yol alani olarak belirlenen alanlarin tadil
edilerek Park Alani ve Rekreasyon Alani olarak belirlenmesiyle, 6nerilmis olup, 1/5000 6l¢cekli Nazim

imar Plani Degisikliginde Park Alanlar1 sematik olarak gosterilmistir.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikliginde Ticaret Alan1 (T1) ve Ticaret Alam (T2)
olarak belirlenen alanlarda yapilanma kosullar1 hazirlanacak 1/1000 élgekli Uygulama imar Plam

Degisikliginde belirlenecektir.
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8.

PLAN NOTLARI

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI BALIKESIR iLi, ALTIEYLUL ILCESi, PAMUKCU MAHALLESI,
279 ADA/2 PARSEL, 284 ADA/4-5-6-7-8-9-10-12-14 PARSELLER ILE 285 ADA/1-2 PARSELLERDE KAYITLI
TASINMAZLARI KAPSAMAKTADIR.

TICARET ALANI (T1) VE TICARET ALANI (T2) OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI
HAZIRLANACAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGINDE BELIRLENECEKTIR.

PLANLAMA ISLEMINE YONELIK ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN TUM KURUM GORUSLERINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ 28.09.2011 GUN VE 102732 SAYILI GENELGESI UYARINCA, CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE 17.02.2016 TARIHINDE ONAYLANAN
1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi IMAR PLANLARINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

PLAN KOSULLARI DISINDA MER’I 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI VE MER’I IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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