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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU

Tekirdag

Bilecik

Balikesir

Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Bélgesi'ndeki Konumu
Yiiz 6l¢iimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklar1 39°20’-40°30’ Kuzey paralelleri ve 26°30'-
28°30" Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yondeki
en uc¢ noktasi gineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktasi batisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

Ilin topraklarinin biiyiik bir kismi1 Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kism1 da Ege Bolgesi'ndedir. Hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6
ilden biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara
Denizi'ndedir. Ege Denizi'ndeki kiyilarin uzunlugu 1155 km (Ayvalik:54 km, Goéme¢:17,5 km,
Burhaniye:12 km, Edremit:32 km); Marmara denizindeki kiy1 uzunlugu ise 175,25 km (Gonen:8 km,
Erdek:3475 km, Marmara:72.5 km, Bandirma:60 km)’dir.

Yazlan sicak ve kurak, kislari ilik ve yagish gecen Ege kiyilarinda hiikiim stiren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de goriilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden gilineye gidildikce Karasal iklim etkisini
arttirir. Bu ylizden i¢ kesimlerde kislar soguk gegmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin

etkisi goriiliir. Dolayisiyla burasi yazlari ihiktir.



Idari béliiniis olarak Balikesir ili; Altieyliil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadi¢, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, Ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.

Balhkesir
merkezi

Burhaniye
Savastepe

Sekil 2. Planlama Alam - Balikesir ilindeki Konumu

Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii



1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir, Canakkale, Bursa ve Istanbul’'u Izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, [zmir'e 170 km, Bursa’ya 152 km,
Canakkale’'ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi 6nemli karayolu baglantilar1 bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden Istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulagilabildigi gibi, Ayvalik
ilcesinden Yunanistanin Midilli Adasi’'na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle Istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantis1 bulunmaktadir. Ayrica Altieyliil ilcesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani icerisindeki Terminal binasinin yenilenmesinden dolay1 bélgeye hizmet verememektedir. il
merkezinde ve Bandirma ilgesinde Tren Gar1 bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile izmir-

Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler dlizenlenmektedir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu

Planlama alani yakin ¢evre ulasim baglantilar1 agisindan incelendiginde; Yenikdy Mahallesinin
giineyinde, Bursa-Balikesir Yolunun dogusunda konumlanmistir. Planlama alan1 Karesi Ilgesi, Yenikdy

Mahallesinde bulunmakta olup, Balikesir Il merkezine uzakhg yaklasik 17 km’dir.
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Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM
2.1.MULKIYET DURUMU

1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plan1 hazirlanan Balikesir ili, Karesi il(;esi, Yenikoy Mahallesi, Ada 213,

Parsel 18'de kayith tasinmaz tapuda Balikesir Degirmen Akaryakit Restoran Ticaret Anonim Sirketi
adina tescil edilmistir.

iL-iLCE

MAHALLE

ADA
NO

PARSEL
NO

MALIK

ANA TASINMAZIN
NITELiGi

YUZ OLCUMU
(m*)

BALIKESIR
KARESI

YENIKOY

213

18

BALIKESIR
DEGIRMEN
AKARYAKIT
RESTORAN

TICARET AS.

UZERINDE BIR
BODRUM BIR
KATLI
BETONARME
RESTAURANT,
[KI KATLI IDARI
BINA, KANOPI
OTO YIKAMA
BULUNAN
AKARYAKIT
[STASYONU VE
ARSASI

12.229,66 m?




—“‘
“*

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

|

i BALIKESIR
| ie: KARES]

| Mahalle/key: YENIKOY M
’ Mevki:

al
|
|
|
|

“ Ada: 213 | Parsal; 18
; Yz Olgamii: 12.229,66 m2 | CilvSayfa No: 39/3828

TASINMAZ BILGILERI

]
[
[ Niteligi: Ozerinde Bir Bodrum Bir Kath Betonamme Restaurant, (ki Kath [darf 'f
| Bina, Kanopi O1o Yikama Bulunan Akaryakat Istasyonu Ve Argas |

| Adi Soyadi/Baba Ad: Hissesi: Hissaye digen m?:

| (SN:8364567) BALIKESIR DEGIRMEN Tam - 12.229,66 12.229,66
| AKARYAKIT RESTORAN TICARET ANONIM
| SIRKETI v

©
uj
=
]
=
m
i
Lo
<
=

Taginmaz No: | Edinme Nedeni: : Islem Bedeli:
‘ 1
| 122514300 - AnaTasinmaz | 3402 S.Y. Kadastro ‘
Kanununun Ek 1. Maddesi
| Konum Bilgisi | RS abrHARlGIND M8 Cins | Siciline Uygundur
| | Degisikligi Islemleri

TESCILE iLISKIN
BILGILER

22.07.2022 - 18712 Verilis Tarihi: 14.10.2022
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Sekil 6. Planlama Alanm1 - Tapu




2.2. KADASTRAL DURUM

1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 hazirlanan
Parsel 18’de kayith tasinmaz 12.229,66 m? bii

Balikesir Ili, Karesi Ilcesi, Yenikdéy Mahallesi, Ada 213,

yukliiglindedir.

Canel MOAOHGE0
ili i
N Balkesir KOORDINATLAR (ITRF)
gesi Karesi TC B
Mah/Kdy - Nokta No Y X
Yonikoy 1014-574 NOLU LIHKAB
PaftaNo | |20A21D Sraae0 Sooraazs | adozzaods
AdaNo | 213 (0) APLIKASYON KROKISI aigst sorsazs | sass0sr
213/463 585750.73 4402427.94
Parsel No | 18 (3857) - 213/493 585765.59 4402417.08
Yiizélgiimii Fen Kayit Defteri Ucret Alindisi 21350 il Ao
Tapu Alani(m?)  |Alim Yiz6lgtimi(m?) Tarih No Tarih No 213/537 50578744 4402334.35
213/541 685797.30 4402327.42
12229.66 12229.66 27.06.2022 46 27.06.2022 | 260 2131555 58578820 440230917
- 213/575 585778.92 4402267.89
Tecviz Fark 213/591 585766.37 4402254.13
213/597 585757.26 440222824
105.33 0.00 2131616 585750.80 4402204.97
213/626 585745.30 4402186.65
213/637 585735.69 4402180.54
461 585762.52 4402259.06
497 585770.75 4402400.89
498 585786.98 440239760 |
501 585768.77 4402391.13 |
502 5856770.00 4402390.95
503 585783.65 4402388.15 |
504 585785.16 4402367.93
508 585747.68 4402384.37
510 585767.67 4402380.29
512 585781.47 4402377.48
513 585783.37 4402377.20
514 585746.28 4402375.76
518 58578166 4402368.57
521 585789.06 4402360.09
522 585783.22 4402358.46
523 585794.03 440235776
524 585787.21 4402356.54
525 585780.88 4402353.72
528 585780.98 4402353.07
530 585787.09 440235005
531 585789.75 440234933
532 585777.01 4402345.19 K
533 585783.24 440234229
534 585773.83 4402338.89
536 585780.03 4402335.84
538 585772.05 440233406
540 585786.22 4402328.47
543 585785.39 4402326.32
544 585787.92 1402325.36
546 585767.27 440232172
547 585754.17 4402316.20
551 585779.39 4402310.74
552 58578120 4402309.95
553 585756.99 4402309.80
556 6586755.32 4402308 .66
557 58575430 4402307.48
558 585753.84 4402306.16 |
560 585754.17 4402303 .69
561 585754.82 440230211 |
563 585756.83 440220904
564 585758.46 4402298.74
565 585773.93 4402296.63
566 585775.75 4402205.86
568 585754.76 440229456
569 585756.45 4402293.87
574 585770.66 4402288.43 1
| 576 585772.63 4402287.69 Kroki
| 580 585748.01 4402280.85
(0/1510) 581 585749.14 440228029 |
582 585751.13 4402279.62
584 585765.31 4402274.09
585 585767.21 4402273.37
586 585748.37 4402273.01
| 887 585762.86 4402267.56
| 588 585742.28 4402266.74
(0/1513)
Not:Olgilerin hassasiyeti sayisal olarak iiretilen
175000 &lcekli paftanin hassasiyeti kadardir.
Not: Aplikasyon TUSAGA-AKktif ile yapilmigtir.
Not:Aplikasyon ve alim GNSS 8igii yéntemiyle yapilmistir.
i £
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Sekil 7. Planlama Alanm - Aplikasyon Krokisi




3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIZ]
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani hazirlanan Balikesir ili, Karesi ilgesi, Yenikoy Mahallesi, Ada 213,
Parsel 18’de kayith tasinmaz tapuda “Uzerinde Bir Bodrum Bir Katli Betonarme Restaurant, iki Kath
Idari Bina, Kanopi Oto Yikama Bulunan Akaryakit Istasyonu ve Arsas1” olarak nitelendirilmektedir.

Tasinmaz tizerinde yap1 bulunmakta olup, ¢evresinde ise Tarlalar ve Ticari Alanlar bulunmaktadir.

Sekil 8. Planlama Alani - Uydu Goériintiisii Yakin

3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1/5000 olgekli 120-A-21-D ve 120-D-01-A pafta no Halihazir Haritalar
20.07.2016 tarihinde Balikesir Biiyliksehir Belediyesi tarafindan onaylanmaistir.
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Sekil 9. Planlama Alani1 - 1/5000 6lgekli Halihazir Durumu.




4. MEVCUT IMAR DURUMU
4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan 05.06.2015 tarihinde Bakanlik oluru ile
onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’'nda s6z konusu

planlama alani “Tarim Alan1” olarak belirlenmistir.
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Sekil 10. Planlama Alam - 1/ 10.00 (')lgékli alkesir-(;anakkale Planlama BﬁlgéSi Cevre Diize

[

4.2.1/5000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanimiza iliskin onayli 1/5000 6l¢ekli Mevcut Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.

5. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 hazirlanan tasinmaz icin ilgili Kurumlar ile yazismalar yapilmis ve

ilgili Kurumlarin Goruslerinde;

e Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligl Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhigi’'nin 04.04.2024
tarih ve 213007 sayili yazisinda plan teklifinin hazirlanmas: sirasinda; 3194 sayih Imar
Kanunu'nun 8. Maddesinin (e) bendi kapsaminda ilgili diger kurum/kurulus/birim
goruslerinin alinmasi ve alinan goris ve onerilere uyulmasi, Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plam1 ve Plan Hikiimlerine uyulmasi, Daire
Bagkanliklari/Genel Midirlik yazilarinda belirtilen goriis ve oOnerilerin dikkate alinmasi,
Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii, Balikesir il Tarim ve Orman Miidiirliigi,

Balikesir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii'niin goriislerinin alinmasi, 3194
10



sayill Iimar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve

Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik ve yiurirlikteki ilgili diger yonetmelik/mevzuat

hiikiimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmis ve kurum gortsleri asagida verilmistir;

o

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi'nin 22.03.2024 tarih ve 210920 sayili
yazisinda, s6z konusu alanda yapilan inceleme sonucunda Daire Baskanliginca
planlanan herhangi bir projenin bulunmadig belirlenmis olup Biiyiiksehir Belediyesi
biinyesinde yer alan ilgili Daire Baskanliklarinin ve diger Kurumlarin goriislerinin
alinmasi, konu ile ilgili is ve islemlerin ytrtrliikteki yasal mevzuat hiikiimlerine esas

gerceklestirilmesi gerektigi belirtilmistir,

Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlhigi’'nin 18.03.2024 tarih ve 209990 sayili yazisi ile ilgi
yaz1 ve ekleri Daire Baskanlig tarafindan incelenmis olup, Imar Plan1 hazirlanmasinda

Daire Baskanlig1 agisindan bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Fen Isleri Dairesi Baskanlig'min 21.03.2024 tarih ve 210714 sayih yazisinda planin

hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir,

Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi Baskanlhigi'nin 29.03.2024 tarih ve 212306 sayil
yazisinda Daire Baskanligi arsivinde yapilan inceleme neticesinde,
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/ internet sayfasindaki konumuna gore sz konusu
parselin, 2863 sayili Kiltliir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda
bulunmadig: belirtilmistir. Karesi ilgesi Yenikdy Mahallesi 213 ada 18 parselde kayith
Akaryakit Satis ve LPG Ikmal Istasyonu Alani olarak planh tasinmazin fonksiyonunun
korunarak yogunlugunun arttirllmasina yénelik Iimar Plani hazirlanmasina iliskin Daire
Baskanlig1 gorev, yetki ve sorumluluklari kapsaminda bir sakinca bulunmadigi

belirtilmistir,

Kirsal Hizmetler Dairesi Baskanligi’'nin 19.03.2024 tarih ve 210241 sayili yazisi ile soz
konusu parsel iizerinde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plan1 yapilmasinda Daire Baskanliginca herhangi bir sakinca olmadig

belirtilmistir,

Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanligi'nin 18.03.2024 tarih ve 209985 sayili
yazisinda planin hazirlanmasinda Daire Baskanliginin herhangi bir olumsuz gorisi

bulunmadig belirtilmistir,

Ulasim Planlama ve Raylh Sistemler Dairesi Baskanligi’'nin 21.03.2024 tarih ve 210843
sayill yazisinda s6z konusu parselin Karayollar1 14. Bolge Miidirligii'niin

sorumlulugunda bulunan D 565-06 KKN'lu Balikesir-Bursa arasi boliinmiis Devlet
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Karayoluna cepheli oldugundan, imar plani1 hazirlanmasina esas ve yolla ilintili sartlar
icin konu ile ilgili Karayollar1 14. Bélge Miidiirliigii'nden goriis alinmasi ve Imar
Planlarinin 2918 sayili Karayolu Trafik Kanunu ve bu kanuna bagh cikartilan
"Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik"
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmasi gerektigi belirtilmistir. S6z konusu planlama
bolgesinde Daire Baskanliginca hali hazirda ana ulasim yollarina yonelik herhangi bir
proje bulunmamakta olup, parselde yapilmak istenilen yogunluk artisi ile ilgili olarak
Daire Baskanliginca herhangi bir sakinca olmadig1 belirtilmistir. Karayollar1 14. Bolge
Midiirligi'nin Imar Planlar1 ve yol gecisi ile ilgili uygun/olumlu goriis vermesi
durumunda; yeni yapilacak Imar Planlarina uygun ingaatlara baslanmadan o6nce
Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri
geregince Daire Bagkanlhigindan séz konusu tesisler icin Gecis Yolu Izin Belgesi alinmasi
veya mevcut belgelerin yenilenmesi gerektigi belirtilmistir. Bahse konu parseldeki
planlama calismasi ile parsellere tanimlanacak fonksiyonlarin ihtiyaci oraninda otopark
alaninin planlama sinir1 igerisinde karsilanmasi, planlama c¢alismasinin Otopark
Yonetmeligine ve ilgili tebliglere uyularak hazirlanmasi, yol ve trafik giivenligi acisindan
2918 sayili Karayolu Trafik Kanunu ve bu kanuna bagh c¢ikartilan "Karayollar:
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yoénetmelik" hiikiimlerinin
uygulanmasi kaydiyla, 05.06.2015 tasdik tarihli 1/100 000 6l¢ekli Balikesir- Canakkale
Planlama Boélgesi Cevre Diizeni Plan-Plan Hiikiimlerinde ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde belirtilen sartlara uygun olarak Imar Planlarinin hazirlanmas: gerektigi

belirtilmistir.

o BASKI Genel Midiirliigii'niin 21.03.2024 tarih ve 113841 sayih yazisi ile s6z konusu
faaliyetle ilgili “Su Havzalari Koruma Yonetmeligi’ hiikiimlerince degerlendirme
yapildiginda, herhangi bir baraj koruma havzasina girmedigi, 20.03.2024 tarihinde
Genel Miidiirliikce faaliyet sahasinda yapilan incelemelerde; parselin sinir
glizergahindan tarimsal sulama hattinin gectigi belirtilmistir. S6z konusu insaatin imar,
projelendirme ve yapim asamasinda mevcut hattin korunmasi, gerek goriilmesi
durumunda deplase isleminin yapilmasi, insaatin yapimi esnasinda olusabilecek
aksakliklarin éniine gegilebilmesi icin BASKI Genel Miidiirliigii, Su Tesisleri Dairesi
Baskanligi, Tarimsal Sulama Sube Miidiirliigli blinyesinde calisan ekiplere bilgi verilmesi
ve olusabilecek zararlarin basvuru sahibi tarafindan karsilanmasi kaydiyla, s6z konusu
tasinmaza “Akaryakit ve Servis Alan1” amagh “1/5000 o6lg¢ekli Nazim imar Plani ve
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plami Degisikligi” yapilmasinda Genel Miidiirliikge
herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.
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BASKI Genel Miidiirliigii'niin 28.12.2023 tarih ve 105249 sayili yazisi ile s6z konusu faaliyetle
ilgili “Su Havzalar1 Koruma Yonetmeligi’ hiikiimlerince degerlendirme yapildiginda, herhangi
bir baraj koruma havzasina girmedigi, 27.12.2023 tarihinde Genel Midiirliikce faaliyet
sahasinda yapilan incelemelerde; s6z konusu tasinmaz i¢in “1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1” plan yogunluk artisi tadilati yapilmasinda Genel

Miidiirliikge herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

BOTAS Giiney Marmara Isletme Miidiirliigii'niin 23.01.2024 tarih ve E.2870880/3290 sayih
yazisinda bahse konu alanlarda dogalgaz boru hatti bulunmamakta olup s6z konusu imar plani

calismasi talebi kurulusg¢a uygun goruldugu belirtilmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii'niin 15.01.2024 tarih ve 8483273 sayil
yazisinda talebe konu alan; 383 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca Bakanlar Kurulu
Karart ile ilan edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi sinirlar1 ve 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun Kuruma verdigi yetkiler kapsaminda dogal sit alaninda
kalmadig1 ve tizerinde herhangi bir tabiat varhigi kaydi bulunmadig belirtilmistir. Ilgi bagvuru
talebinin 29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ytriirliige giren
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda degerlendirilebilmesi icin, yapilan
faaliyet ile ilgili olarak proje 6zeti, faaliyet tiiri vb. bilgilere ihtiya¢c duyulmus olup, belirtilen
bilgi ve belgeler Mudiirliige sunulduktan sonra gerekli degerlendirme yapilacagi belirtilmistir.
Bahse konu parselin; 3621/3830 sayili Kiy1 Kanununun Kuruma verdigi yetkiler kapsamindaki
yerlerden olmadig), talebin ilgili kurum/kurulus goériisleri, 3194 sayil imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ile mer'i mevzuat kapsaminda degerlendirilmesi, 1/100.000 o6lcekli Cevre
Diizeni Plam ile ilgili kurum goérisiiniin ise, Bakanligimizin 06.08.2015 tarih ve 53276502-
305.02-E.13185 sayili yazisina istinaden Balikesir Biiyliksehir Belediye Baskanligindan

alinmasi gerektigi belirtilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 25. Bolge Miidiirliigii'niin 28.12.2023 tarih ve 4185443 sayili

yazisinda;

o Belirlenen parsel, Kuruma ait herhangi bir gélet ve barajin rezervuarinda, toplulastirma
sahasinda, icme suyu maksath gol ve barajlarin igcme suyu koruma alanlari igerisinde ya

da su toplama havzasinda ve ilan edilen YAS konuna alaninda bulunmadig belirtilmistir.

o So6z konusu parselin sinirindan isletme asamasindaki Ibirler Goleti sulamasina ait ekteki
vaziyet planina islenmis sulama yedek kanali bulundugu, anilan tesisin parsel tarafina
dogru 3 metre yaklasim mesafesi birakilmasi, yaklasim mesafesi icinde sabit tesis

yapilmayarak, planlara islenmesi ve planlama disinda tutulmasi gerektigi belirtilmistir.
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Derelerin yatagini daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette
bulunulmamasi, insaat ve isletme asamasinda olusacak atiklarin dere yataklarinda
depolanmamasi, 09 Eylul 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
2006/27 sayill Dere Yataklar1 ve Tagkinlar konulu (Miilga) Basbakanlik Genelgesi, 20
Subat 2010 tarih ve 27499 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili1 Akarsu ve
Dere Yataklarinin Islahi konulu (Miilga) Basbakanlik Genelgesi, 3 Mayis 2019 tarih ve
30763 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Risubat Kontrolii Yonetmeligi ile
Balikesir Valiligince Valilik Ilan panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara
gonderilen 30.04.2012 tarih ve 2012/1 nolu Valilik karar1 hiikiimlerine uyulmasi
gerektigi belirtilmistir. 17.03.2010 tarih ve 1987 sayili Acil ve Afet Durum Yonetimi
Baskanlig1 yazisinda: "Derelerin tizerleri kesinlikle kapatilmayacaktir" ifadesi yer
aldigindan, dere yataginin tzeri hi¢cbir bicimde kapatilmamasi gerektigi belirtilmistir.
Ulasim yolu yapini ve bakini ¢alismalar1 icin derelerin tlizerinden gecis saglanmasi
amaciyla, sanat yapisi yapilmasina ihtiya¢ duyulmasi halinde Kurumdan ayrica izin
alinmasi ve dere yatak giizergdhlarinda Kurumun izni olmaksizin degisiklik

yapilmamasi gerektigi belirtilmistir.

Belirlenen parselde olas1 asirn yagislarda olusabilecek cevre, ylizey ve yamaclardan
gelecek sularin drenajiyla ilgili tiim tedbirlerin faaliyet sahibince alinmasi gerektigi

belirtilmistir.

Belirlenen parselde yeralti suyu problemi olmadigi, su ihtiyacinin yeralti suyundan
saglanmak istenmesi halinde, faaliyete baslamadan o6nce 167 sayili Yasa uyarinca

Kurumdan izin alinmasi gerektigi belirtilmistir.

Belirlenen parselde zemin etiidiine yonelik sondaj yapilmasi halinde, sondaj ¢alismalari
esnasinda yeralti suyunun korunmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan 6nlemlerin alinmasi,
proseste bentonit haricinde baska katki maddesi ve kimyasal kullanilmamasi ve sondaj
islemi sirasinda varsa tath su temini saglanan akifer kismin; ¢imento ile tecrit edilerek
gecilmesi gerektigi, 167 sayili Yeralti Sular1 Hakkindaki Kanun, 31 Aralik 2004 tarih ve
25687 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, 7 Nisan 2012
tarih ve 28257 sayilli Resmi Gazetede yayimlanan Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Kars1 Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437
sayilh Resmi Gazetede yayimlanan icme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin
Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkindaki Teblig hiikiimlerine uyulmasi gerektigi

belirtilmistir.
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o S0z konusu parselde calisan kisilerden kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli atik sular
(fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve
25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi hiikiimlerine
uyulmasi, bu cergevede sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve veya bir kanalizasyon
sistemine verilerek, kati fazda olusacak atiklarin ise ge¢irimsizligi saglanmis ortamlarda
depolanarak ilgili mevzuat cercevesinde bertaraf edilmesi saglanmasi gerektigi
belirtilmistir. Aritilmis olsa dahi atik sularin. idarece insa edilerek isletmeye agilmis
sulama, drenaj tahliye kanallar1 veya i1slah edilmis dere yataklarina desarj1 gerektigi
durumda, Kurulus¢a degerlendirilmek tizere, ayrica miiracaatta bulunulmasi gerektigi,
gerekli izinler alinabildigi taktirde yapilacak tesislerin, isletmelerin ya da yerlesimlerin

atik sularinin yertsti ve yeralti sularini kirletmesi 6nlenmesi gerektigi belirtilmigtir.

o Belirlenen parselde tespit edilecek ¢cesme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarin
konulmasi icin gerekli tedbirlerin faaliyet sahibince alinmasi gerektigi, planlama alani
icerisinde ve civarinda su kaynagina rastlanilmasi durumunda Kuruma irtibata
gecilmesi, su kaynag1 ve kaynagi besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamasi, bu

alanlarda faaliyet yapilmamasi gerektigi belirtilmistir.

So6z konusu parsel ile ilgili bilgiler teknik tespit niteliginde oldugu, Yasal mevzuat uyarinca
istenilen amagla kullanilmasi yoniinde plan karari alma yetkisine sahip ilgili Kamu Kurum veya
Kurulusu karar1 6ncesi degerlendirmeler igin veri olusturmay1 amagladigi, yukarida belirtilen
hususlara uyulmasi1 ve diger gerekli tiim izinlerin alinmis olmasi kaydiyla, ilgili parselde

planlama yapilmasinda Kurum mevzuati agisindan bir sakinca bulunmadig belirtilmistir,

11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’ niin 26.12.2023 tarih ve 4582256 sayili yazisinda séz konusu
yer ilan edilen Turizm Merkezi ile Kiltir Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi olarak
degerlendirilen yerler icinde kalmamakta olup, 2634 sayili 'Turizmi Tesvik Kanunu"
kapsaminda sakinca bulunmadigi, ancak 2863 sayili "Kiltir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma
Kanunu" kapsaminda da Balikesir Kiiltiir Varlhklarini Koruma Boélge Kurulu Midirligiine

miiracaat edilmesi gerektigi belirtilmistir.

11 Saghk Miidiirliigii'niin 27.12.2023 tarih ve 232712519 sayil yazisinda yapilmas: planlanan
Akaryakit ve Servis Istasyonu; “Isyeri A¢gma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik”
hiikkiimlerinde gayrisithhi miiessese olarak yer aldigi, anilan yonetmelik, 23. Madde son
paragrafinda “Tkinci sinif gayristhhi miiesseselerden yakici, parlayici, patlayici ve tehlikeli
maddelerle ¢alisilan islerle oksijen LPG dolum ve depolari, bunlara ait dagitim merkezleri,
perakende satis yerleri, akaryakit ile swvilastirilmis petrol gazi, swvilastirilmis dogal gaz ve
stkistirilmis dogalgaz istasyonlari ve benzeri yerlere miisaade verilmezden evvel civarinda ikamet
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edenlerin sthhat ve istirahatleri lizerine gerek tesisatlari ve gerekse vaziyetleri itibariyla bir zarar
vermeyecegine kanaat olusturulmasi icin yetkili idarelerce inceleme yapilmasit zorunludur. Bu
miiesseselerin etrafinda yetkili idareler tarafindan belirlenecek mesafede saglik koruma bandi
birakilmast mecburidir” denmektedir. Dolayisiyla; planlanan akaryakit ve servis istasyonu i¢gin
yapilacak tiim imar planlari ile projelerinde ve uygulanmasinda, mevcut parselin igerisinde
yapilacak olan tim yapilar dikkate alinarak, bu yapilarin birbirlerine, parsel sinirlarina ve
parselin disinda kalan yapilara olan yaklasma mesafeleri, saglik koruma bandi, karayolu ve
kavsaklara olan minimum yaklasma mesafelerinin standartlara uygun olmasini saglayacak
sekilde yeterli biiytikliikte olmasi gerektigi, Belediyece tanzim ettirilecek olan bu plan ve
projeler ayrica imar plani ana kararlarini bozmamasi, sosyal ve teknik alt yap1 ihtiyaglarini
kendi biinyesinde saglamasi gerektigi belirtilmistir. Planlamada LPG istasyonu yer aliyor ise
“Swilastirilmis Petrol Gazlari (LPG) Ile Calisan Motorlu Tagitlar icin Ikmal istasyonlarinin
Kurulus, Denetim, Emniyet ve Ruhsatlandirma Islemlerine Iliskin Yénetmelik hiikiimleri” de
dikkate alinmasi gerektigi belirtilmistir. Planlama alani icerisinde projenin ingsaat siiresince ve
isletmeye baslandiktan sonra sosyal tesis atiklarinin bertarafinda kanalizasyon sistemi yer
almiyor ise mevzuatla belirlenen baskada hiikiimlerin bulunmamasi halinde 19 Mart 1971
tarih ve 13783 sayill Resmi Gazete ‘de yayimlanan "Ldgim Mecrasi Insast Miimkiin Olmayan
Yerlerde Yapilacak Cukurlara ait Yonetmelik” hiiklimlerine uyulmasi, igme ve kullanma suyu
tesisati ile kanalizasyon sistemi birbirini etkilemeyecek sekilde olmasi, icme ve kullanma suyu
olarak kullanilacak suyun "Insani Tiiketim Amach Sular Hakkinda Yénetmelikte" belirtilen
parametre degerlerine uygun olmasi saglanmasi gerektigi belirtilmistir. Evsel kati atiklar
uygun bicimde toplanip depolanmasi, nakli ve bertarafi kolay saglanmasi gerektigi, Midtrliik
mevzuati agisindan “Akaryakit ve Lpg Istasyonlar: ile Bunlara Biitiinlesik Teshir ve Ticarete
Yonelik Tesisler’e ait tim imar planlarinin yapilmasinda yukarida belirtilen hususlara

uyulmasi halinde sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii'niin 09.01.2024 tarih ve 5408026 /10 sayih yazisinda Sanayi
ve Teknoloji Bakanligit Makaminin 20/09/2021 tarihli ve 2814179 sayili onayi ile ytrirlige
konulan Tasra Teskilati Yénetmeliginin Sanayi ve Teknoloji 11 Miidiirliigiiniin Gorevlerini
diizenleyen 5. maddesinin h ve k bentlerinde, “...... yatirimlar1 organize sanayi bolgelerine,
endiistri bolgelerine yonlendirmek" ve "Sanayi alanlarinin belirlenmesi ile ilgili olarak ¢evre
diizeni plan1 ve alt Olgekli planlarin hazirlanmasinda goriis bildirmek, arazi vasfinin
degistirilmesine yonelik calismalar yiirtitmek" hiikiimleri yer aldigi, mer’i mevzuat uyarinca
ilgili diger kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi kaydiyla, faaliyet konusu itibariyle

soz konusu tesisin planlandigl alanda, Cevre Diizeni Plan1 ve diger alt 6lgekli planlarin

yapilmasinda; Bakanligimizca planlanan Organize Sanayi Bolgesi ve Sanayi Sitesi yatirimi
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bulunmadigindan, TS 11939 ve TS 12820 nolu standartlarda yer alan yasal diizenlemelere
uygun planlanarak kurulmasi ve Standartlara uygunluk halinin strekliliginin saglanmasi
halinde Il Miidiirliigiince bir sakinca bulunmadig belirtilmistir. Bununla birlikte s6z konusu
tesis icin, 5015 sayili Petrol Piyasasi Kanunu ve 5307 sayili LPG Piyasasi Kanununa dayanilarak
uygulamaya konulmus Lisans Yonetmelikleri kapsamindaki mesafe tahdidi uygulamalar: i¢in

ilgili kurumlardan bilgi alinmasi gerektigi belirtilmistir.

Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin bila tarih ve 12862086 sayili yazisinda Bakanligimiz Tarim
Arazileri Degerlendirme ve Bilgilendirme Sistemi (TAD Portal) lizerinden yapilan incelemede
213 ada 18 nolu parselin eski 3857 nolu parselden geldigi, 3857 nolu parselin ise 1504 ve 3611
nolu parsellerden olustugu anlasilmis olup yapilan arsiv taramasinda; 12.10.2010 tarih ve
B.12.4.ILM.0.10.00.01-3009-11225 sayili yaziyla 3611 parsel numarasinda kayith tasinmaz
lizerinde "Akaryakit, LPG ikmal Satis Istasyonu" amagh onaylanmis imar plan1 bulundugu
belirtilerek, parselin bitisigindeki 1504 parsel nolu tasinmaza ayni amacla ilave Mevzi imar
Plan1 yapilmasinda sakinca bulunmadigi yoéniinde goris verildigi belirtilmistir. Tarim
arazilerinin tarim dis1 amaciyla kullanimina yoénelik Kurum mevzuatlar1 bakimindan
degerlendirme yapilarak goriis verilmekte olup ilgili tasinmaza 12.10.2010 tarih ve 11225
sayil yaziyla "Akaryakit, LPG ikmal Satis Istasyonu" i¢in olumlu goriis verilmis olup; verilen
goriis dogrultusunda plan yogunluk artisi tadilatina yonelik Kurum mevzuatlar1 kapsaminda

yapilacak islem bulunmadigi belirtilmistir.

Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midirligi'niin 21.02.2024 tarih ve
4795943 sayili yazisinda belirtilen alan tizerinde Midiirliik uzmanlarinca yerinde yapilan
incelemelerde; istem konusu alanin yiizeyinde 2863 Sayili Yasa kapsamina giren herhangi bir
tasinmaz kultir varlhigina rastlanilmamis olup, 2863 sayili Kanunu'nun 7. Maddesi kapsaminda
tespit ve tescili yapilmis herhangi bir sit alaninda veya koruma alaninda kalmadig), tescilli
olmadig1 veya tescilli parsel yakininda yer almadig: belirtilmistir. Balikesir Ili, Karesi Ilgesi,
Yenikoy Mahallesi, 213 ada, 18 parselde kayith 6zel miilkiyetteki tasinmaz tizerinde yogunluk
artist amagli 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani tadilati
yapilmasinda, 2863 sayili yasa ve bu yasaya baghh mevzuat agisindan Kurumca bir sakinca
bulunmadig belirtilmistir. Ancak tasinmaz tizerinde yapilacak ¢alismalarda herhangi bir kiiltiir
varligina rastlandig1 takdirde ¢alismanin derhal durdurulup, konunun 2863 sayili kanunun 4.
Maddesi geregi en yakin Miize Miidurligiine veya koyde muhtara veya diger yerlerde miilki

idare amirlerine bildirilmesi gerektigi belirtilmistir.

MTA Kuzeybati Anadolu Boélge Miudiurligi'ntiin 03.01.2024 tarih ve 384460 sayil yazisinda

belirtilen tasinmaz ve ¢evresinde kurumun bundan sonra yapabilecegi olas1 ¢alismalar sakl

17



kalmak tlzere s6z konusu alanda kurum acisindan engel teskil edecek herhangi bir husus

bulunmadig belirtilmistir.

Balikesir Orman Bolge Mudiirligi Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirligii'ntin 24.01.2024 tarih
ve 10784325 sayili yazisinda bahse konu tasinmazin; 6831 sayili Orman Kanununa gére orman
sayllmayan alanlarda kaldigi, ayn1 Kanunun 2/B maddesine goére orman sinirlarn disina
cikartilarak Hazine adina tescil edilen yerlerden olmadig anlasilmis olup, Imar Plam

hazirlanmasinda Kurum mevzuatimiz agisindan sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Karesi Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 29.12.2023 tarih ve 6658/9259
sayilli yazisinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-
Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani ve Hiikiimlerine, 3194 sayil
imar Kanununa ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun olarak hazirlanacak plan

teklifinde kurum a¢isindan sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Tiirk Telekom Bursa Bolge Miidiirliigii'niin 29.12.2023 tarih ve 337408 sayili yazisinda yapilan
saha ¢alismalar1 neticesinde ekte belirtilen alan igerisinde Sirkete ait Telekomiinikasyon Tesisi
olmadig1 fakat ilgili tasinmazin oniinden Sirkete ait Yeralti Tafics Tesisinin bulundugu

yapilacak ¢calismalarda bu hatin zarar verilmemesi gerektigi belirtilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhigl 2. Boélge Miidurligi'nin 05.01.2024 tarih ve 12668429 sayil
yazisinda Bolge Midiirliiglince yapilan inceleme sonucunda: s6z konusu tasinmazin 2873 sayili
Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayili Kara Avcligi Kanunu ile tanimlanan korunan alanlar
icerisinde kalmadigi, alanda 04.04.2014 tarik ve 28962 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
yuriirliige giren Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda sulak alan bulunmadigi
belirtilmistir. Ayrica Balikesir ili Karasal Biyocesitlilik Envanter ve Izleme Projesi kapsaminda
proje alaninda korunan fauna/flora tiirlerine rastlanilmadigi bu kapsamda, ekolojik dengenin
korunmasinda gerekli 0zenin gosterilmesi, alanda gercgeklestirilecek faaliyetlerin CED
kapsaminda kalmasi halinde idareye yapilacak basvuruya esas kurum goriisiiniin sakli kalmasi
ve mer'i mevzuatimiz uyarinca ilgili diger kurum/kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi
sartiyla 213 ada 18 no'lu parsel ile ilgili Doga Koruma ve Milli Parklar 2. Bélge Mudiirligiince

sakinca bulunmadig belirtilmistir.

MSB Balikesir insaat Emlak Bolge Baskanhgi’'nin 26.12.2023 tarih ve 3080600 sayili yazisinda
konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, s6z konusu planlama alani igerisinde Milli Savunma
Bakanlig1 sorumlulugunda askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak
bolge ve askeri giivenlik bolgesi bulunmadig1 (Jandarma Genel Komutanlig1 ve Sahil Gilivenlik

Komutanlig1 hari¢) belirtilmistir.
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6. PLANIN GEREKCESI

S6z konusu planlama alaninin 08.12.2010 tarihinde Balikesir Valiligince onayli 1/1000 o6lgekli
Tadilat+ilave Mevzii Imar Plani bulunmakta olup, bu plana gore Emsal:0.25, Yencok:9.50 m olarak
belirlenmistir. Onayli imar planinda; Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca 05.06.2015 tarihinde onaylanan
Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lcekli Cevre Diizeni Planinin 8.35. maddesinde
“Karayolu Kenarinda ve Diger Ulasim Gilizergahlarinda Yapilacak Tesisler” bashginin 8.35.3
maddesindeki “T.C. Karayollar1 Genel Mudirligi’'niin sorumlulugundaki giizergahlarda akaryakit ve
LPG istasyonlari ile bunlara biitlinlesik olan, konaklama tesisi, yeme igme tesisi, vb. karayoluna hizmet
verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik tesisler yer alabilir. bu alanlarda yapilacak imar planlari
ilgili kurum ve kurulus gortsleri dogrultusunda, bu planda degisiklik yapilmaksizin ilgili idaresince
onaylanabilir. Bu alanlarda yapilanma kosullari: MAKS. Emsal= 0.40 Yap1 Yapilabilecek Min. Parsel
Biiyiikliigii= 5.000 m? olacaktir.” Hiikmii dogrultusunda alt 6lcekli planda yogunluk alan1 amacli Imar
Plan1 Degisikligi hazirlanacaktir. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alaninda yogunluk artisi
olusturabilmek amaciyla 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmasi esnasinda séz
konusu planlama alanini kapsayan iist 6lcekli 1/5000 6lcekli Nazim imar Plan1 olmamasi sebebiyle iist
olcekli plan hazirlanmasi zaruriyeti ortaya cikmasi sebebiyle bu 1/1000 élgekli imar Plam

Degisikligine yoénelik 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 hazirlanmustir.
7. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda tasinmazin cephe aldigi Balikesir-Bursa Karayolu

mevcut genisligi ile korunmus ve bu karayolu tasinmazin ana ulasim aksi olarak belirlenmistir.

S6z konusu planlama alaninin 08.12.2010 tarihinde Balikesir Valiligince onayli 1/1000 o6lgekli
Tadilat+ilave Mevzii imar Plan1 bulunmakta olup, bu plana gére Emsal:0.25, Yencok:9.50 m olarak
belirlenmistir. Onayli imar planinda; Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 05.06.2015 tarihinde onaylanan
Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planinin 8.35. maddesinde
“Karayolu Kenarinda ve Diger Ulasim Gilizergahlarinda Yapilacak Tesisler” bashginin 8.35.3
maddesindeki “T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigi’'niin sorumlulugundaki giizergahlarda akaryakit ve
LPG istasyonlari ile bunlara biitiinlesik olan, konaklama tesisi, yeme i¢cme tesisi, vb. karayoluna hizmet
verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik tesisler yer alabilir. bu alanlarda yapilacak imar planlar
ilgili kurum ve kurulus gorisleri dogrultusunda, bu planda degisiklik yapilmaksizin ilgili idaresince
onaylanabilir. Bu alanlarda yapilanma kosullari: MAKS. Emsal= 0.40 Yap1 Yapilabilecek Min. Parsel
Biiyiikliigii= 5.000 m?2 olacaktir.” Hiikmii dogrultusunda alt 6l¢ekli planda yogunluk alani amagh imar
Plani Degisikligi hazirlanacaktir. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alaninda yogunluk artisi
olusturabilmek amaciyla 1/1000 é6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmasi esnasinda soz

konusu planlama alanim kapsayan iist 6lcekli 1/5000 6lcekli Nazim imar Plan1 olmamasi sebebiyle iist
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olcekli plan hazirlanmasi zaruriyeti ortaya c¢ikmasi sebebiyle bu 1/1000 oélgekli imar Plam

Degisikligine yonelik 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plan1 hazirlanmustir.

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Akaryakit ve Servis istasyonu Alani olarak dnerilen

alanda yapilanma kosullar1 ve yap1 yaklasma mesafeleri hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar

Plani Degisikliginde belirlenecektir.

8.

4.

PLAN NOTLARI
NAZIM IMAR PLANI ONAMA SINIRI BALIKESIR LI, KARESI ILCESI, YENIKOY MAHALLESI, ADA 213, PARSEL 18'DE
KAYITLI TASINMAZI KAPSAMAKTADIR.
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI HAZIRLANACAK
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGINDE BELIRLENECEKTIR.
DSI 25. BOLGE MUDURLUGU’NUN 28.12.2023 TARIH VE 4185443 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA;
> 09 EYLUL 2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETE’'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIiREN 2006/27
SAYILI DERE YATAKLARI VE TASKINLAR KONULU (MULGA) BASBAKANLIK GENELGESINDE YER ALAN
HUSUSLARA UYULACAK,
> 20 SUBAT 2010 TARIH VE 27499 SAYILI RESMi GAZETE’'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN 2010/5
SAYILI AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI KONULU (MULGA) BASBAKANLIK GENELGESINDE YER
ALAN HUSUSLARA UYULACAK,
> 3 MAYIS 2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN TASKIN
VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGi ILE 30.04.2012 TARiH VE 2012/1 NOLU VALILIK KARARI
HUKUMLERINE UYULACAK,
> TESISIN SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN SAGLANMASI HALINDE 167 SAYILI YASA UYARINCA
DSI’DEN iZIN ALINACAK,
> 31 ARALIK 2004 TARIH VE 25867 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN SU KiRLILIGIi KONTROL
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAK,
> 7 NISAN 2012 TARIH VE 28257 SAYILI RESMI GAZETE’'DE YAYIMLANAN YERALTI SULARININ
KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAK,
> 10 EKIM 2012 TARIH VE 28437 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN ICME SUYU TEMIN EDILEN
AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDAKIi TEBLiIG HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU’NUN 21.02.2024 TARIH VE 4795943
SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA TASINMAZ UZERINDE YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIiR
KULTUR VARLIGININ RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DURDURULARAK 2863 SAYILI KANUNUN 4.
MADDESI GEREGI KONU EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, KOYDE MUHTARA VEYA MULKI IDARE AMIRLIGINE
HABER VERILECEKTIR.
BALIKESIR iL SAGLIK MUDURLUGU’NUN 27.12.2023 TARIH VE 232712519 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA 19
MART 1971 TARIH VE 13783 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN “LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN
YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AiT YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
PLANLAMA ISLEMINE YONELIK ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN DIGER TUM KURUM GORUSLERINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
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ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
PLAN KOSULLARI DISINDA MER’I IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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3. Dslas. BOLGEMUDURLUGL'N 22023 TARIH VE SAYILIVAZIS DOCRULTUSUNDA:

09 EYLUL 2006 TARIH VE 26264 SAYILI RESM] GAZETE'DE YAVIMLANARAK YURURLUGE GIREN
2006/27 SAYILI DERE YATAKLARI VE TASKINLAR KONULU (MULGA) BASBAKANLIK
GENELGESINDE YER ALAN HUSUSLARA UYULACAK,

20 SUBAT 2010 TARIH VE 27499 SAVILI RESMI GAZETE DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN

/5 SAVILI AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAH] KONULU (MULGA) BASBAKANLIK
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TESISIN SU IHTIVAGININ YERALTI SUYUNDAN SAGLANMAS| HALINDE 167 SAVILI YASA

UNARINGA DSI'DEN fZIN ALINACAK. BALIKESJ

31 ARALIK 2004 TARIN VE 25867 SAVILI RESMI GAZETEDE YAVIMLANAN SU KIBRLILICI

7 NISAN 2012 TARIH VE 28257 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN YERALTI SULARININ

KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARS! KORUNMAS| HAKKINDA YONETMELIX HUKUMLERINE

UYULACAK,

> 10 EKIM 2012 TARIH VE 26437 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN [GME SUYU TEMIN
EDILEN AKIFER VE KAYNAXLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMES| HAKKINDAKI TEBLIG
HUKUMLERINE UVULACAKTIR.

IR KULTUR VARLIKLARIN] KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGLNUN 21022024 TARIH VE

SAYILI YAZIST DOGRULTUSUNDA TASINMAZ UZERINDE YAPILACAK

(Gl BIR KULTUR VARLIGININ RASTLANILMAS] DURUMUNDA FAALIY
SAYILI KANUUN 4. MADDES| GEREG] KONU EN YAKIN MUZE MUDURLD

VEYA MULK] IDARE AMIRLIGINE HABER VERILECEKTIR,

BALKESIR IL SAGLIK MUDURLUGUNUN 27.122023 TARIH VE 232712519 SAVILI YAZISI

DOGRULTUSUNDA 19 MART 1971 TARIH VE 13783 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN LACIM

MECRAS] IN§ASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK

HUKOMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA [SLEMINE YONELIK ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN DIGER TOM KURUM
GURUSLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

ONAYLANAN [MAR PLANINA ESAS [EOLOJIK/JECTEKNIK ETUD RAPORUNDA BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR

‘TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINEUYULACAKTIR.
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Sekil 11. Planlama Alani - 1/5000 élgekli Nazim imar Plami
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